Zasady obce Ostravice pro spolupraci
sinvestory

Preambule

Obec Ostravice, 1CO: 00297046, se sidlem Ostravice 577, 739 14 Ostravice (,0bec Ostravice” nebo také
»Obec”) je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit verejny zajem. Obec Ostravice
db3 o rozvoj svych rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i pfirodnich lokalit: Dasledkem stavebniho rozvoje,
ktery je v obci Ostravice spojen zejména s rozvojem turismu a sportovniho vyuziti uzemi Obce je zvySovani
zatéZze uzemi Obce, které vyvolava poZadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit obcanské vybavenosti,
verejnych sluZzeb a verejné infrastruktury, které budou sloufzit jak stavajicim obyvatellim obce Ostravice, tak
navstévnikim Obce.

Tyto Zasady obce Ostravice pro spolupraci sinvestory (;,Zasady“) kladou dliraz na rozvoj dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi vcetné verejné zelené, mobilidfe; a staveb a zafizeni obcanské
vybavenosti. PoZadavky na vystavbu arozvoj verejné infrastruktury obce Ostravice vyplyvaji z platného
Uzemniho planu obce Ostravice (Uplné znéni po zméné ¢&. 2A (,UP“) 1, tizemnich studii?, Strategického planu
rozvoje obce Ostravice 2020-2028 (aktualizace tnor 2022) 3 a dalSich.

Utelem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi obci Ostravice ajednotlivymi investory
a poskytnout zakladni rdmec pro jednani o umisténi'investicnich zamér( na Uzemi Obce za transparentnich
a nediskriminaénich podminek. U¢elem téchto Zasad také je, aby zaroveri dochézelo k adekvatni koordinaci
postupu pfipravy investicnich zamér( mezi Obci a konkrétnimi investory, a to zejména s ohledem na nutnost
zajiSténi nové ¢i Upravy stavajici verfejné infrastruktury. Koordinovany postup Obce a investora umozni, aby
pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly. byt vcas odstranény jesté v predprojektové fazi, a pfiprava
investi¢nich zdmérd investord probéhla co mozna nejrychleji. Pfedmétem Zasad je dale spoluprace stran
v rdmci pfipravy a realizace Investiéhiho zaméru vyzadujiciho zménu Uzemniho planu obce Ostravice.

Spolecny postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou
a odlvodnénou spolutcast investort na zvySenych nakladech Obce na verejnou infrastrukturu vyvolanych
investicnimi zameéry, feseni deficitl vefejné infrastruktury a verejné vybavenosti a zajisténi udrzitelného
rozvoje a ochrany zajml obyvatel obce. Zasady upravuji podminky jednani Obce vyhradné vramci jeji
samostatné pusobnosti. Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje Obce a podpofit jeji kompaktni rozvoj a ndslednou funkéni spravu.

! https://www.obec-ostravice.cz/urad/dokumenty/uzemni-plan/uplne-zneni-uzemniho-planu-ostravice-po-zmene-c-
2a-1185.html?kshow=13

2 https://www.obec-ostravice.cz/urad/dokumenty/uzemni-plan/

3 https://www.obec-

ostravice.cz/e download.php?file=data/editor/227cs 2.pdf&original=Strategick%C3%BD%20p|%C3%A1n%20rozvoje%
200bce%200stravice%20%C3%BAN0r%202022.pdf
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Obec Ostravice postupuje podle téchto Zasad pfi investi¢ni vystavbé na vSech katastralnich Gzemi obce, tj.
Ostravice 1 a Staré Hamry 2.

Zastupitelstvo obce Ostravice schvalilo tyto ,Zdsady pro spoluprdci s investory obce Ostravice” svym
usnesenim C....... ze dne......ceeeeeenen (,,Usneseni”).

Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Zasady stanovi pravidla, podle kterych probiha spoluprace s Investory v rdmci realizace Investi¢nich zamérua.
Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se obec Ostravice nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude
zajisténa co nejvyssi moznd mira predvidatelnosti jejiho postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, ato na zdkladé projedndni zdméru mezi obci Ostravice
a Investorem, jehozZ vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim prispévku; jednani
stran a uzavieni Smlouvy o spolupréci ¢i Smlouvy o investi¢nim prispévku pritom probihd na zakladé predem
stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které jsou vefejné a volné dostupné Siroké verejnosti na webovych
strankach obce www.obec-ostravice.cz.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani se obci Ostravice dobrovolng, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s obci
Ostravice na parametrech Investi¢niho zdméru-azejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Verejnych
sluZzeb v obci.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné miry zavaznosti postupu dle téchto Zasad.
Na obdobné Investicni zaméry jednotlivych Investor(i se pouziji stejna pravidla. V{ci vSéem Investorim bude
postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plisobnosti

Obec Ostravice vystupuje Vv jedndni slnvestorem vyhradné vrozsahu své samostatné pusobnosti
a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci  jakychkoliv spravnich organ( vramci pfipravy a realizace
Investiéniho zaméru nebo potizeni zmény UP.

Ucelova vazanost PInéni Investora

PInéni Investora bude alokovano na kompenzaci zvysenych naklad(, které Investicni zamér klade na Verejnou
infrastrukturu a Verejnou vybavenost, a to zejména v lokalité, v niz je Investi¢ni zamér umistén.

l. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani astavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, (,stavebni zakon“).
Investorem se dale pro Ucely téchto Zasad rozumi také Zadatel o déleni pozemk( podle ¢l. | odst. 2
pism. b) téchto zasad a osoba, ktera ve smyslu § 44, § 46 nebo § 55a stavebniho zdkona dava podnét
ke Zméné UP. Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) obec Ostravice a prispévkové organizace zfizené obci Ostravice;
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2.

b) Moravskoslezsky kraj a pfispévkové organizace zfizené Moravskoslezskym krajem;

c) stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

Investiénim zamérem se rozumi

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvoreny bytovy nebo nebytovy
prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrzovacich praci nevyzadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni ve smyslu § 103 stavebniho zdkona, na Uzemi obce Ostravice;

b) vystavba verejné dopravni a technické infrastruktury souvisejici s délenim nebo scelovanim
pozemk( ve smyslu § 82 stavebniho zdkona za Ucelem ptipravy téchto pozemk( k umistovani
staveb a nasledného prodeje takto vzniklych pozemka jednotlivym kupujicim.

Verejnou infrastrukturou se rozumi dopravni a technicka infrastruktura, obcanské vybaveni a verejné
prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona. Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové nebo Upravy
stavajici vetejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které ve smyslu § 88 stavebniho zdkona nelze
Investi¢ni zamér realizovat.

Verejnymi sluzbami se rozumi sluzby, které obec Ostravice poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj
svého Uzemi a o potfeby svych obc¢anll aiochrané verejného zdjmu ve smyslu § 2 odst. 2 zdkona ¢.
128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. napt: skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, verejny prostor a. j.

Investicnim pFispévkem se rozumi Penéini plnéni Investora anebo Nepenéini plnéni Investora, jak
jsou definovany v dalsich bodech téchto Zasad, uskutecnéné za ucelem pokryti ¢asti nakladd na Obce
na nezbytny rozvoj Uzemi spocivajici zejména‘ve vystavbé a Udrzbé nové Verejné infrastruktury
zajisténi Verejnych sluzeb vyvolanych budoucim Investiénim zamérem, definovanym ve Smlouvé
o investi¢nim pfrispévku, Smlouvé o spolupraci uzaviené mezi Investorem a Obci, nebo vyvolanych
Zménou UP, ke které Obec s Investorem uzaviela Memorandum o spolupréci.

Namisto poskytnuti Penézniho plnénise za podminek vymezenych v Zdsaddch mize Obec s Investorem
dohodnout na Nepenézinim plnéni, slouzicimu k ucelu uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho
poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verejnych zakazek.

Dohoda o Nepenéinim plnéni Investiéniho pfispévku je souédsti Memoranda o spoluprdci, Smlouvy
o spolupraci anebo Smlouvy o investicnim prispévku, obsahujicich parametry Nepenéiniho plnéni
a podminky jeho prevzeti Obci.

PenéZnim plnénim se rozumi penézni plnéni Investora hrazené do Programu verejné infrastruktury
obce Ostravice za Uc¢elem pokryti ¢asti ndklad( Obce na nezbytny rozvoj Uzemi vyvolanych Investi¢nim
zamérem nebo Zménou UP, ve vysi tvofici rozdil mezi koneénou vysi Investiéniho prispévku a hodnotou
Nepenézniho plnéni, je-li Nepenézni plnéni Investorem poskytnuto. V pfipadé, Ze Investor poskytuje
pouze Penézni plnéni, odpovida jeho vyse konecné vysi Investi¢niho prispévku.

Penéini plnéni Investiéniho prispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nepenézinim plnénim se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investicniho pfispévku Investorem.
Nepenéznim plnénim investicniho prispévku mohou byt stavby a pozemky, napf. hristé, sportoviste,
Uprava verejného prostranstvi ¢i jina vefejna infrastruktura ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona, k jejichz vystavbé se Investor zavaze v Memorandu o spolupraci, ve Smlouvé o spoluprici
anebo Smlouvé o investi¢nim prispévku.
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Investorem vybudované stavby a zafizeni predstavujici Nepenézni pIlnéni mohou byt podle konkrétnich
podminek dohodnutych v Memorandu o spolupraci, Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim
pfispévku prevedeny do vlastnictvi Obce. Nepenéznim plnénim mohou byt téZ napr. vystavéné byty i
celé bytové domy prevedené do vlastnictvi Obce ¢i jind nemovita ¢i movitd véc, na které se Obec
s Investorem ve smlouvach dohodne.

Hodnota Nepenéiniho plnéni je v Memorandu o spolupraci, Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé
o investi¢nim prispévku stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného
odhadcem nebo znalcem.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravéach stavajici
verejné dopravni i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, nezbytné pro umisténi,
povoleni a/nebo uzivani Investi¢niho zaméru.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena zpravidla mezi Investorem a obci Ostravice dle
§ 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Obcansky
zakonik”) tehdy, kdyz Investi¢ni zamér Investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zdkona takové
pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych
novych staveb a zafizeni nebo Upravy stdvajicich realizovat.

Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je vZidy zavazek Investora se financné podilet na vybudovani nové
a/nebo Upravach stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho
zakona. Pfedmétem Smlouvy o spoluprdci je dale zavazek obce Ostravice poskytnout Investorovi
v ramci samostatné plsobnosti souc¢innost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zavazek Investora
poskytnout obci Ostravice Investicni pFispévek.

Vzor Smlouvy o spolupraci je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Smlouvou o investicnim prispévku se rozumi smlouva uzavienda zpravidla mezi Investorem a obci
Ostravice dle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku v pfipadé, Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu
o spolupraci (tj. pokud Investiéni zdmér Investora neklade ve smyslu § 88 stavebniho zdkona takové
pozadavky na vefejnou dopravni atechnickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych
novych staveb_awzafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat). Pfedmétem smlouvy o investi¢nim
prispévku je zavazek obce Ostravice poskytnout Investorovi v rdmci samostatné plisobnosti soucinnost
s umisténim jeho Investicniho zaméru a zavazek Investora poskytnout obci Ostravice Investi¢ni
prispévek.

Vzor Smlouvy o investi€nim prispévku je nedilnou soucasti téchto Zasad.

10. Memorandem o spolupraci se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a Obci dle § 1746 odst. 2
Ob¢anského zakoniku v pFipadé, kdy Investiéni zamér vyzaduje Zménu UP. Pfedmétem Memoranda
o spolupraci je zavazek Obce poskytnout v ramci jeji samostatné plsobnosti potfebnou soucinnost
k tomu, aby byl ndvrh na Zménu UP schvalen, a zavazek Investora poskytnout Obci Investiéni pFispévek.
Obsahem Memoranda o spolupraci je téZ povinnost Investora uhradit Obci naklady za potizeni Zmény
UP ve smyslu § 45 odst. 4 stavebniho zdkona. Obec se v ramci spoluprace nemize zavazat k tomu, Ze
bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé pfijata. Timto zavazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné
rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost
pred vydanim Zmény UP ve smyslu § 54 odst. 2 stavebniho zdkona ovéfit, 7e Zména UP neni v rozporu
s politikou zemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem rfeseni rozporu a se stanovisky dotéenych organd nebo stanoviskem krajského
Uradu kraje.

Vzor Memoranda o spoluprdci je nedilnou soucasti téchto Zasad.
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11.

12.

13.

Zménou UP se rozumi zména UP, kterou je nové vymezend zastavitelnd plocha, ¢&imZ dojde ke
zhodnoceni pozemku vlastnika.

Splatnosti Investicniho prispévku sjednaného podle Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o
investicnim prispévku se rozumi lh(ta, do které musi byt Penézni pInéni Investicniho prispévku Obci ze
strany Investora poskytnuto.

13. 1. Délena splatnost

Pro ptipad Investicniho zaméru, u néhozZ Investor bude Zadat o vydani samostatného Uzemniho
rozhodnuti ¢i jiného aktu, kterym dochazi k umisténi Investiéniho zaméru (pfipadné vydanim
regulacniho planu nahrazujicim Gzemni rozhodnuti k Investicnimu zaméru), a nasledné o vydani
samostatného stavebniho povoleni ¢i jiného aktu, kterych dochazi k povoleni stavby Investi¢niho
zaméru, se stanovuje délenad splatnost Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku, kdy

A. ¢astka odpovidajici 30 % Penéiniho plnéni Investi¢niho ptispévku (dale jen ,Prvni splatka“) je
splatnd do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz nabude prdvni moci
¢i ucinkd

a) Uzemnirozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investi¢niho zaméru; nebo

b) regulaéni plan nahrazujici Gzemni rozhodnuti k Investicnimu zaméru;

B. ¢astka odpovidajici 70 % Penéiniho plnéni Investicniho prispévku (dale jen , Druha splatka“) je
splatna do konce tfetiho mésice ndsledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci
stavebni povoleni k Investi¢nimu zaméru, nebo pravnich Gc¢inkd jiny akt, kterym dochazi k povoleni
stavby Investi¢niho zdméru.

13.2. Jednotna splatnost

Pro ptipad Investi¢niho zaméru, k jehoZ realizaci postacuje jediny akt (véetné izemniho rozhodnuti ¢i
jiného aktu pro Investicni zaméry dle €l. | odst. 2 pism. b) Zasad), se stanovuje jednotna splatnost
Penéiniho plnéni Investiéniho prispévku, kdy 100 % Penéiniho plnéni Investicniho prispévku je
splatnych do konce tfetiho mésice ndsledujiciho po kalendarnim mésici, v némz tento jediny akt nebude
pravni moci ¢i ucink.

V odlvodnénych pfipadech miZe obec Ostravice sInvestorem dohodnout jinou Ihitu splatnosti
Investi¢niho prispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni. Splatnost
Zalohy dle €l. I. odst. 19 téchto Zasad timto ustanovenim neni dotéena.

Splatnost Investi¢niho pfispévku v pfipadé uzavieni Memoranda o spolupraci ke Zméné UP se rozumi
lhGita do konce tretiho mésice nésledujiciho po kalenddinim mésici, vnémz Zména UP nabude
ucinnosti.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, prichody,
stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy technickych
a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro ucely stanoveni
Investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklepl a dale plocha garazi, pokud je jejich uzivani
zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti), a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném
zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), které je soucasti Investicniho zaméru.
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

VyuzZitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investi¢nimu zaméru uvedenému v ¢l. | odst. 2 pism. b)
téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je dle regulativd UP moiné vyuZit pro umisténi
jednotlivych staveb.

Dokumentaci pro Gzemni fizeni (,DUR“) se rozumi dokumentace stavebniho zadméru, resp. jeho
jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 odst. 2 pism. e) stavebniho
zakona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu. V pfipadé
stavebniho zdméru, u néhoz se namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo
zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni, se pro Ucely téchto Zasad tato odlisna
dokumentace povazuje souc¢asné za DUR a DSP.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (,DSP“) se rozumi projektova dokumentace
stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektovd dokumentace stavebniho zaméru
pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (,,DSPS“) se rozumi projektova dokumentace stavebniho
zameéru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyvd zachyceni konec¢ného stavu stavby stavebniho
zameéru, resp. kazdé jeho jednotlivé etapy a jak je tato dokumentace definovdna v ustanoveni § 125
stavebniho zdkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb;, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Adaptacnim opatienim se rozumi zvySend investice Investora v rdmci realizace jeho Investi¢niho
zaméru do opatreni vyuZivajicich napr. obnovitelnych zdroju energie ¢i vyuzivajicich destovou vodu,
opatreni v oblasti obecni zelené, a to nad rdmec pozadavku pravnich predpist a platného uzemniho
pldnu obce Ostravice. Adaptacni opatfeni maji za cil snizit energetickou ndro¢nost provozu Investi¢niho
zameéru, rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotfebu upravené pitné vody
a adaptovat tak Uzemi obce Ostravice na zménu klimatu. Konkrétni Adaptacni opatfeni bude
predmétem dohody mezi Investorem a obci Ostravice ve Smlouvé o spoluprdci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku nebe.Memorandu o spolupraci.

Zalohou se rozumi penéZita ¢astka zaplacena Investorem do Programu vefejné infrastruktury obce
Ostravice, jakoZto zdloha na Investi¢ni pFispévek, pokud si ji smluvni strany sjednaji ve Smlouvé
o spolupraci ¢i-ve Smlouvé o investicnim prispévku (obvykle v ptipadé vétsSich investi¢nich zamér().
Zaloha bude v pripadé spinénizavazkl Investora zapocitana na Investicni prispévek. Obec je opravnéna
tuto Zalohu vyuZit zejména na prdce spojené s realizaci Verejné infrastruktury sjednané ve Smlouvé
o spolupraci, nebove Smlouveé o investi¢nim pfispévku, ¢imZ se nesnizuje zavazek Investora podilet se
na vybudovani-nové a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu
§ 88 stavebniho zédkona.

Vyse Zélohy ¢&ini:
a) 50 % z predpokladané vyse Investicniho pfispévku ve vysi do 50.000 K¢;
b) 20 % z pfedpokladané vyse Investicniho prispévku ve vysi od 50.000 K¢ do 500.000 K.

c) 10 % z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi nad 500.000 K¢

Investor poskytne obci Ostravice Zalohu, kterda bude vypoctena z predpokladané vyse Investi¢niho
prispévku, ponizené o sjednané predpokladané Nepenéini plnéni. Zaloha je splatna pfi uzavieni
Smlouvy o spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim prispévku.

V pfipadé, Ze Investor nebude realizovat svUj Investi¢ni zamér, ma narok na vraceni této Zalohy, avsak

Obec ma v tomto pfipadé pravo si ponechat ¢ast Zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Zalohy jako
pausaini nahradu administrativnich nakladl za prace spojené s vracenim Zalohy. Soucasné, pokud jiz
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bude Obci ze Zalohy uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovdna DUR pro realizaci Vefejné
infrastruktury), bude pf¥i vraceni Zalohy tato vyse vynaloZzenych naklad( od vracené Zalohy odectena.

20. Programem verejné infrastruktury vydajovd polozka rozpoctu zfizend pro ucely financovani rozvoje

infastruktury obce Ostravice ze zdrojl investord.

r

Il. Postup pfi uzavirani Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim
prispévku

Obec uvitd, pokud ji Investor ozndmi Umysl realizovat sv(ij Investiéni zamér, iniciovat Zménu UP Obce,

v co nejdrivéjsi fazi jejich pripravy.

Na zdkladé informace od Investora, nebo pokud se Obec dozvi o podani Investora sméfujicimu

k umisténi ¢i povoleni Investi¢niho zdméru, popfipadé o podani zadosti/podnétu ke Zméné UP, Obec

informuje Investora prlvodnim dopisem o Zasadach avyvold snim jednani za ucelem sjednani
Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim pfispévku nebo Memoranda o spolupraci.

Il. A. Postup v pfipadé umisténi Investi¢nich zaméru

1.

Investor oznami Umysl realizovat svij Investi¢nizamér obci Ostravice a oslovi radu Obce.

Alternativné k vySe uvedenému postupu, pokud se obec Ostravice dozvi.o podani Investora vedoucimu
k umisténi ¢i povoleni Investiéniho zaméru,.v takovém pripadé obec Ostravice informuje Investora
privodnim dopisem o Zasadach a vyvola’s nim jednani za ucelem sjednani Smlouvy o spolupraci nebo
Smlouvy o investi¢nim prispévku.

Starosta Obce vede dalsi jednani s Investorem a koordinuje sv(j postup s vedenim Obce.

Investor predlozi radé Obce predbéznou verzi projektové dokumentace, ¢imz se rozumi napf. studie
stavby (architektonickd studie), kterd predchazi DUR a ze které je zfejmy koncept a dispozice zdméru,
jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické feseni.

Starosta obce predloZi predbéZnou verzi projektové dokumentace pfislusSnym organlim Obce
k prostudovani-a nasledné svold jednani rady Obce s Investorem, na kterém seznami Investora se
zékladnimi pozadavky Obce ve vztahu k Investicnimu zaméru, jeho zdkladnim parametrim a jeho
umisténi, véetné pozadavkl tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury. Jednani prislusnych organi
Obce je opravnén se zucastnit téZ zastupce Investora, jehoZ Investi¢ni zamér je predmétem jednani.
Ucelem-tohoto- jednani.je seznamit Investora se zékladnimi poZadavky Obce a pfipadnych daldich
dotéenych subjektl, zejména s pozadavky tykajicimi se kapacit Verejné infrastruktury a jejiho umisténi.

Na zakladé vyse uvedeného jednéni prislusnych organti Obce zpracuje Investor DUR a pozadd pfisluiné
organy samospravy a provozovatele verejné infrastruktury o stanovisko nebo vyjadfeni. Cilem je ziskat
veskera stanoviska a vyjadreni od prislusnych osob i vlastnikl (provozovatell) verejné infrastruktury,
ktera pak umozni Investorovi upravit Investi¢ni zamér tak, aby stanoviskiim a vyjadfenim vyhovél.

Upravenou verzi DUR se zapracovanymi pozadavky Obce, pfislusnych provozovatel(i a spravcd veiejné
dopravni atechnické infrastruktury predloZi Investor radé Obce kovéreni splnéni poZadavkl
a odsouhlaseni Obci.

Starosta Obce iniciuje jednani s investorem, v jehoZ ramci budou konkretizovany zavazky Investora
a zavazky Obce podle Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spoluprdci nebo Smlouvy o Investi¢nim pfispévku,
sjednané s Investorem, schvaluje rada obce Ostravice.

7/12



I1.B. Postup v pFipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predloZi Obci podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto Gcely rozumi Gzemni studie
&i jind zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP (déle jen ,Studie”). PFislusnym
organem k predlozeni Studie a jednani s Investorem je starosta Obce.

Starosta Obce v koordinaci s uréenym zastupitelem ve smyslu § 47 odst. 1 stavebniho zdkona predlozi
Studii obdrZenou od Investora prislushym orgdndm Obce k prostudovani a nasledné svold jednani
s Investorem o navrhované Zméné UP, na kterém sezndmi Investora se zakladnimi pozadavky Obce ve
vztahu k navrhované Zméné UP ajejim zékladnim parametrim, véetné poZadavkd na vefejnou
infrastrukturu.

Upravenou verzi ndvrhu na Zménu UP se zapracovanymi poZadavky Obce predlozi Investor radé Obce
k ovéreni splnéni poZadavk(l a odsouhlaseni Obci. Nasledné starosta Obce v koordinaci s uréenym
zastupitelem iniciuje jednani slInvestorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora
a zavazky Obce podle Memoranda o spolupraci. Vysledna podoba navrhu na Zménu UP bude ptilohou
Memoranda o spolupraci.

Konecné znéni Memoranda o spoluprdci-sjednaného’ s Investorem schvaluje Zastupitelstvo obce
Ostravice. K vydani Zmény UP ve smyslu stavebniho zékona mze dojit teprve po uzavieni Memoranda
o spoluprici.

lll. Investicni prispévek

Investi¢ni pFispévek poskytuje kazdy Investor, jehoZ Investicni zamér ma byt realizovan na Uzemi obce
Ostravice, vyjma nasledujicich Investicnich zameér(:

a) stavba jednoho rodinného domu s maximalné dvéma bytovymi jednotkami, pokud soucasné
nepresahuje vyméru HPP 250 m?;

Plati, Ze Investicni ptispévek poskytuje rovnéz Investor, ktery realizuje v blizké mistni a
Casové souvislosti stavbu. dvou a vice rodinnych domd s maximalné dvéma bytovymi
jednotkami, byt kazdy z nich nepfesdhne vyméru HPP 250 m?;

b) ptistavba, nastavba nebo stavebni Upravy dokondené stavby pro bydleni a/nebo pro
rodinnou rekreaciido 100 m? HPP, pfi které nevznikne zadna nebo maximalné jedna bytova
jednotka;

c) garaz a dalsi stavby souvisejici a podminujici bydleni umisténych na pozemku rodinného
domu, a stavby pro podnikatelskou cCinnost (napf. kancelar, dilna, drobna provozovna) do
100 m?HPP.

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora vyjadieny ve Smlouvé
o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku nebo Memorandu o spolupraci, kterou spolu uzaviou
Investor a obec Ostravice.

Obec Ostravice stanovuje pro vypocet vyse Investi¢niho prispévku nasledujici ¢astky:

a) 1000 K& za m? HPP v pfipadé umisténi Investi¢niho zdméru podle €. | odst. 2 pism. a) téchto
Zasad (vyjma umisténi Investi¢niho zaméru ¢l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad v plochach
prestavby), nebo

b) 600 K& za m? HPP v pfipadé umisténi Investi¢niho zdméru podle €. | odst. 2 pism. a) téchto
Zasad v plochach vymezenych v UP (véetné jeho pozdéj$ich zmén) jako plochy prestavby,
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c) 300 KE za m? VyuZitelné plochy pozemku v pfipadé umisténi Investiéniho zdméru podle
¢l. 1 odst. 2 pism. b) téchto Zasad,

d) 120 K& za m? vyméry zastavitelné plochy vymezené Zménou UP.

Castky pro vypocet vyde Investiéniho pFispévku se kazdoroéné zvyiuji o roéni miru inflace, vyjadienou
prirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, ato na
zakladé Indexu spottebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym uradem.

Zastupitelstvo Obce mUzZe v odldvodnénych pripadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi.
Takto poskytnutd sleva mize Cinit nejvySe 50 % z &astky za 1 m? dle &l. 1Il odst. 3 téchto Zasad. Za
odlvodnéné pripady se pro uUcely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni povazuji zejména Investi¢ni
zaméry, kterymi dochazi k uspokojeni potfeb Obce a jejich obc¢anl v oblasti Vefejnych sluzeb, jak
vyplyvaji ze strategickych dokumentd Obce. Konkrétni vyse této slevy musi byt vidy odivodnéna
a zohledfiovat pomér mezi parametry Investiéniho zdméru (poctu m? HPP Investi¢niho zaméru)
a mirou, ve které realizaci Investi¢niho zaméru dochazi k uspokojeni potfeb Obce a jejich obéant
v oblasti Verejnych sluzeb.

V pfipadé, Ze soucasti Investicniho zaméru bude Adaptacni opatreni, mUZe Zastupitelstvo Obce
rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi aZ do vyse 200 K& z 1 m? HPP Investiéniho zdméru. Konkrétni
vy$e této slevy musi zohledfiovat pomér mezi parametry. Investiéniho zdméru (poctu m? HPP
Investi¢niho zaméru) a parametry Investorem vybudovaného Adaptacniho opatreni. Investor doklada
investici do Adaptacniho opatieni Obci v Technické zpravé zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni
realizace Adaptacniho opatteni dle dohodnutych parametrt probéhne pfi kolaudaci nebo po oznameni
o uzivani Investi¢niho zaméru. Po ovéreni-realizace Adaptacniho-opatfeni bude Investorovi na jeho
vyzvu Obci poskytnuta ¢astka odpovidajici slevé z Investi¢nhiho prispévku.

Pfedpokladand vyse Investicniho prispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investiénim pFispévku stanovena na ¢astku odpovidajici ndsobku poétu m? HPP (v3ech objektl
tvoFicich Investiéni zamér) uvedenych v DUR a €astky stanovené v €. llI. odst. 3 pism. a) b) & c) té&chto
Zasad v K¢ (v zavislosti na_konkrétnim. pripadé), pripadné castky dle ¢l. lll odst. 4 téchto Zasad, pokud
zastupitelstvo Obce rozhodné o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni. V pfipadé zmén dokoncené
stavby, pri které vznikaji nové bytové jednotky, je predpoklddand vyse Investi¢niho pFispévku
stanovena pouze-z poctu-m? HPP uvedenych v DUR, o které je navy$ena HPP dokonéené stavby,
a Castky stanovené v ¢l. 1l odst. 3 téchto Zasad, pripadné ¢astky dle €l. lll odst. 4 téchto Zasad, pokud
zastupitelstvo Obce rozhodné o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni.

Konecna vyse Investi¢niho prispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného
poctu m? HPP (viech objektl tvoficich Investi¢ni zamér) dle DSP a &astky stanovené v €l. Ill. odst. 3
pism. a) b) ¢i c) téchto Zasad (v zavislosti na konkrétnim pripadé), pfipadné castky dle ¢l. Il odst. 4
téchto Zasad, pokud zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni.

V pfipadé, Ze'si smluvni strany sjednaji jinou lhGtu splatnosti, neZ jaka je uvedena v ¢l. | odst. 13 téchto
Zasad, pak bude konecna vyse Investi¢niho prispévku stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku
pfislusného poltu m? HPP (vSech objektll tvoficich Investiéni zdmér) dle dokumentace skuteéného
provedeni stavby a ¢astky stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad, pfipadné castky dle €l. Il odst. 4
téchto Zasad, pokud zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni.

V ptipadé, Ze pro Investi¢ni zamér nebude vydavana DSP ani dokumentace skute¢ného provedeni
stavby, bude konecnd vySe Investicniho pfispévku totozind s predpokladanou wvysi Investi¢niho
prispévku dle ¢l. lll. odst. 7 téchto Zasad.

V ptipadé Zmény UP se vyde Investiéniho pFispévku pro Gcely uzavieni Memoranda o spolupraci
stanovi jako hodnota odpovidajici ndsobku pfislusného poétu m? vyméry zastavitelné plochy vymezené
Zménou UP a ¢astky stanovené v &l. Ill. odst. 3 pism. d) téchto Zasad v K& bez DPH.
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10.

11.

12.

V odlivodnénych pripadech mlzZe byt na zakladé individudlniho posouzeni s ohledem na vyuZiti
pFislu§ného Uzemi Investi¢ni pFispévek rozhodnutim zastupitelstva Obce snizen. Cl. Ill odst. 4 t&chto
Zasad se uplatni obdobné, véetné omezeni maximalni mozné vyse slevy.

Pro vylouéeni veskerych pochybnosti plati, Ze Investiéni pFispévek za Zménu UP v sobé nezahrnuje
Investi¢ni pFispévek za umisténi Investi¢niho zdméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP
v budoucnu realizovan.

V pfipadé Investi¢nich zamérl dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vyse Investi¢niho pfispévku
stanovi jako &astka odpovidajici ndsobku poétu m?Vyuzitelné plochy pozemku a ¢astky stanovené v &l.
Il. odst. 3 pism. c) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

’

V pfipadé nasledného umistovani Investiéniho zaméru na pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investicni
prispévek dle tohoto odstavce, se Investicni prispévek dle Cl. . odst. 7 a8 téchto Zasad za umisténi
Investi¢niho zdméru na dotéenych pozemcich (za pfedpokladu, Ze neni vyjmut dle ¢l. lll odst. 1 téchto
Zasad) hradi pouze ve vysi, o kterou by nové vymérovany prispévek prevysil ¢ast Investi€niho prispévku

jiz uhrazeného dle tohoto odstavce.

Investor provede thradu Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku do Programu vefejné infrastruktury,
ato ve lhdté splatnosti dle ¢l. | odst. 13 téchto Zasad. V pfipadé Nepenézniho plnéni Investi¢niho
prispévku poskytuje Investor toto Nepenéini plnéni' az do vyse odpovidajici predpokladané vysi
Investicniho prispévku, ato ve |h(té stanovené ve' Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku nebo Memorandu o spolupraci.

PenézZni plnéni Investi¢niho prispévku, smluvni pokuty z Memorand o spolupraci, Smluv o spolupraci
a Smluv o investi¢nim prispévku ¢i Uroky z prodleni Investor( s plnénim jejich zavazkd vici Obci jsou
pfijmy Obce a jsou hrazeny do programu verejné infrastruktury Obce.

IV. Zavazky obce Ostravice

Postup obce Ostravice podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy
o investi¢nim prispévku nebo Memoranda o spolupraci mezi obci Ostravice a Investorem je vykonem
samostatné puUsobnosti obce Ostravice a neni opravnéna jakkoliv zasahovat do rozhodovani organ(
obecniho Uradu Ostravice €i jinych dotéenych organ( pfi vykonu pienesené plsobnosti, predevsim pak
pri rozhodovani ve spravnim fizeni ¢i v jiném Fizeni ¢i procesu dle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
radu, ve znéni pozdéjsich predpisti jehoz vysledkem je rozhodnuti, vydani zdvazného stanoviska a/nebo
vydani jiného spravniho aktu v procesu pripravy a realizace investi¢nich zdaméra.

Obec Ostravice se v konkrétni Smlouvé o spoluprdci, Smlouvé o investicnim pfispévku nebo
Memorandu o spolupraci zavaze ktomu, Ze vramci samostatné plisobnosti Investorovi poskytne
nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zdméru, zejména:

a) poskytne vsamostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Ffizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zaméru za podminky, Ze Investor spini vesSkeré poZadavky
obce Ostravice pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy obce Ostravice v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni
zameér, k datu uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku;

c) zajisti vyuziti Investi¢niho pfispévku na zajisténi Verejnych sluzeb v obci a/nebo pro realizaci
Verejné infrastruktury, zejména v Case spjatém s Investicnim zdmérem (a v ndvaznosti na
toto vyutziti stanovi splatnost Investic¢niho pfispévku);
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d)

e)

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spoluprdci nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku
prevezme obec Ostravice do svého vlastnictvi Nepenézni plnéni nebo svéfi do spravy jiné
pravnické osoby Investorem vybudovanou Verejnou infrastrukturu.

za podminek uvedenych v Memorandu o spolupraci poskytne v ramci jeji samostatné
plsobnosti potiebnou soucinnost k tomu, aby byl navrh na Zménu UP schvélen.

V. Zavazky Investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku mlzZe zavazat
zejména k tomu, Ze:

a)

b)

c)

d)

f)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé konkretizované v Memorandu o spolupraci, Smlouvé
o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim prispévku;

Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednaném harmonogramu;

poskytne obci Ostravice Investi¢ni prispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni
dle téchto Zasad;

se bude financ¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni Ci
technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona, nezbytné k umisténi Investi¢niho
zaméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci;

za podminek uvedenych v Memorandu o spolupraci, Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé
o investiénim pfispévku prevede do vlastnictvi obce Ostravice nemovité véci vcetné
Investorem vybudované Verejné infrastruktury

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spoluprdci ¢i Smlouvé o investicnim pfispévku
vybuduje Adaptacni opatreni.

VI. Zajisténi zavazkl obsazenych ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé

o investicnim prispévku a Memorandu o spolupraci

1. Zavazky Investora i obce Ostravice, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
pfispévku nebo Memorandu o spolupraci, musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim pfispévku nebo Memoranda o spolupraci
mohou své smluvni zavazky zajistit zejména témito instituty:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

8)

h)

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;

zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku;

zakazem zcizeni a zatiZzeni ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku;

predkupnim pradvem ve smyslu § 2140 Obcanského zakoniku;

vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 Obc¢anského zakoniku;

bankovni zarukou ¢i finanéni zarukou materské spolecnosti Investora ve smyslu § 2029
Obcanského zakoniku;

notafskym zdpisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zakona €. 358/1992
Sb., o notéfich a jejich ¢innosti;

zesplatnénim nepenéiniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, Ze by do urcitého data
stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Obci poZzadované Nepenézni plnéni Investi¢niho
prispévku, dojde k prepoctu neposkytnutého Nepenéiniho plnéni na Penéini plnéni, které
bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit
dalSimi instituty.
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i)  vymezenim odkladaci podminky podmiriujici plnéni zdvazku Investora ¢i Obce urcitou pravni
skutecnosti.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady jsou podminény tim, Ze pravni jednani na jejich zakladé budou souladné s pravnimi predpisy,
zejména zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek a zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamér(i Verejné infrastruktury ¢i Verejnych sluzeb obce
Ostravice, na které hodla obec Ostravice Investi¢ni pfispévek pouzit.

3. Zdasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva obce Ostravice na zdkladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

4. Zasady véetné uvedenych priloh budou umistény na webovych strankdch obce Ostravice.

Priloha ¢. 1: Vzory Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o poskytnuti investi¢niho prispévku a Memoranda
o spolupraci
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Zasady obce Ostravice pro spolupraci s investory

Priloha ¢. 1

POZNAMKA: UzavFeni konkrétni Smlouvy o investinim pFispévku je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé
véci, jakoZ i na dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit Ci
zmeénit.

Smlouva o investicnim prispévku

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Ob€ansky zakonik"), nasledujici smluvni
strany:

Obec Ostravice,

se sidlem Ostravice 577, 739 14 Ostravice, ICO: 00297046,

zastoupena Mgr. Pavlinou Stankayovou, starostkou

(dale jen ,,Obec”)

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsanv [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]

zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Obec a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A.

Obec je v ramci své Cinnosti povinna pecovat o udrZitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny
zdjem: Obec dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemi i pfirodnich
lokalit. DGsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze tzemi Obce, které vyvolava pozadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit oblanské vybavenosti, vefejnych sluzeb a vefejné
infrastruktury,” které budou slouZit stavajicim obyvateldm Obce i novym obyvatelim a
uZivatellim téchto investicnich zamér(. Obec proto vita investory, ktefi se v rdmci odpovédnosti
za budouci podobu a rozvoj Uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a odpovédnosti
za socialné spravedlivé vyuZivani uzemi, podili na zvySovani kapacit vesSkeré vefejné
infrastruktury.

Investor zamysli na Uzemi Obce realizovat Investi¢ni zameér, jak je v podrobnostech uveden
v dalSich ustanovenich této Smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zdméru vyvola v dot¢eném Gzemi
zvySené naroky na verejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost, které bude nezbytné
uspokajit.



Podpora nové vystavby je v zajmu Obce a jeho obyvatel. Je nicméné povinnosti Obce zaroven
zajistit, aby nova vystavba byla realizovana v souladu s pozadavky trvale udrzitelného rozvoje
Obce a ochrany verejného zajmu.

Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi doteného Investicnim zamérem podilet. Investor vnima
svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodld v budoucnu realizovat svUj
Investi¢ni zamér, stejné jako potfebu vybudovat odpovidajici vefejnou infrastrukturu a
obcanskou vybavenost reflektujici rozSifeni zastavby dotéeného Uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zavazky Obce a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrzitelného rozvoje Obce a
ochrany verejného zajmu pfi realizaci Investicniho zaméru Investora. Smluvni strany prohlasuji,
Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym pInénim Investora nazakladé svobodné
uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v
Uzemi dotéeném Investi¢nim zadmérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Obec uzavird Smlouvu/v ramci své samostatné pUsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pri‘plnéni svych zavazkl z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani orgdnd obecniho Ufadu Obce pfi vykonu statni spravy v
prenesené pulsobnosti, resp. Ze Obec.bude jednat jen v. ramci. své samostatné pUsobnosti v
mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenychv Zasadach obce Ostravice pro spolupraci
s investory (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouve (vCetné jejich priloh).a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

[Okruh definovanych pojm{ musi byt prizptsoben a doplnén dle rozsahu vzorové smlouvy]

Verejnou infrastrukturou se dle 8 2 odst. 1 pism. m) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho
zadkona, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,Stavebni zakon"), rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, obfanské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném
zajmu.

VefFejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisl, rozumf sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o viestranny rozvoj svého Uzemi a o
potreby svych obcanu a pfi ochrané verejného zajmu tj. napr. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
sluzby, kultura, doprava, verejny prostor aj.

Hrubou podlazni plochou (,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vné&jSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Castecné otevienych &asti (balkony,
lodZie, prachody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikkmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad drovni podlahy. Do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro Ucely stanoveni Investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklep(
a dale plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
a povrchového parkovisté, pokud je stdni na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti),
které je soucasti Investicniho zaméru.

Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. 1.5 Smlouvy.



1.1

Dokumentaci pro Gzemni Fizeni (dale jen ,DUR") se rozumi projektovd dokumentace
stavebniho zaméru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v
ustanoveni 8 86 odst. 2 pism. e) Stavebniho zakona a ve vyhlasce €. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, v ucinném znéni. V pfipadé stavebniho zdméru, u néhoz se namisto dokumentace pro
vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni, se pro Ucely této smlouvy tato dokumentace povaZuje soucasné za DUR a
DSP.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (dale jen ,DSP“) se rozumi
projektova dokumentace stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova
dokumentace stavebniho zaméru pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce €. 499/2006
Sb., o dokumentaci staveb, v G¢inném znéni.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi text ,Zasad obce Ostravice pro spolupraci s
investory” pfijatymi usnesenim zastupitelstva Obce C. [...] ze dne [...].

Uzemni rozhodnuti. V pfipad&, kdy tato Smlouva odkazuje na ,Gzemni rozhodnuti“, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni
akty se stejnym ucinkem, zejména vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas
nebo spole¢né povoleni ve smyslu Stavebniho zakona.

Stavebni povoleni. V pfipadég, kdy tato smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento
pojem také instituty a spravni‘akty se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o
provedeni stavby a souhlas s ohlaSenim stavby ve smyslu Stavebniho zakona.

Novy stavebni zakon. Smluvni strany se shodly, Ze ustanoveni této Smlouvy uzivajici pojmy
podle Stavebniho zdkona, které mohou byt zménény nebo nahrazeny Novym stavebnim
zadkonem, nebo jinym pravnim predpisem, nebo odkazujici na Stavebni zakon jako takovy,
budou vzdy vykladany jako odkazujici na pojmy v nové pravni Upravé, které maji totozné nebo
nejblize podobné pravni dusledky, a zarover vzdy tak, aby v nejvyssi mozné mife odpovidaly
plvodné zamyslenému Ucelu ujednani podle této Smlouvy. Jestlize bude na zakladé novelizace
stavebniho prava nezbytné jakkoliv zménit Investicni zamér, zavazky k plnéni Investora nebo
jakoukoli jinou podstatnou nalezitost této Smlouvy, Smluvni strany bez zbytecného odkladu
spole¢né projednaji takovou skutecnost a budou jednat o pfipadném uzavieni dodatku k této
Smlouveé za Ucelem zvyseni pravni jistoty Smluvnich stran a naplnéni Ucelu této Smlouvy.

Uvodni ustanoveni

Investor hodla na Uzemi Obce realizovat zamér [...] na pozemku parc. €. [...] v k.U. [...], sestavaijici
z nasledujicich staveb a zafizeni [...] o navrhovanych parametrech [doplnit zakladni parametry
staveb Investicniho zaméru v rozsahu vysky stavby, obestavéného prostoru, poctu bytovych
jednotek apod.] a o velikosti [...] m? HPP (déle jen ,Zakladni parametry”), kladouci nasledujici
naroky na verejnou infrastrukturu [...] (dale jen ,Investi€ni zamér”). Investicni zamér je
zakreslen a popsan v koordinacnim situacnim vykresu, ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Jak v pFipadé, Ze Investor vstoupil do jedndni s Obci pfed zahdjenim projekénich praci,
tak v pripadé, Ze Investor md jiz zpracovanou pfedbéZznou verzi dokumentace Investicniho zéméru, je
tfeba, aby Investor doloZil co nejpresnéjsi informace a zvaZované parametry pldnovaného
Investicniho zaméru tak, aby z néj bylo moZné dovodit velikost a umisténi zaméru, jeho ndroky na
vefejnou infrastrukturu a zejména hrubou podlazni plochu Investicniho zdméru pro stanoveni
hrubého odhadu vySe Investicniho prispévku. Investorem poskytnuté informace, nebo odkaz na
existujici dokumentaci Investicniho zéméru, budou uvedeny primo v tomto cldnku Smlouvy. Podle
toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit.
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PFfedmétem této Smlouvy je zavazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni pFispévek ve formé
nize specifikovaného Penézni pInéni anebo Nepenézniho plnéni ve smyslu Zasad pro spolupraci
s investory za Ucelem pokryti ndkladd na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu,
kterou vyvold realizace Investicniho zaméru dle ¢&l. 1.1 této Smlouvy (dale jen ,Investiéni
prispévek”), a zavazek Obce poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost pfi realizaci
Investi¢niho zaméru.

Zavazky Investora

Investor se za UCelem uvedenym v Preambuli a ¢l. 1.2 této Smlouvy zavazuje poskytnout Obci
Investi¢ni pfispévek sestavajici z dale specifikovaného PenéZniho..plnéni anebo dale
specifikovaného Nepenézniho plnéni.

Investor se zavazuje poskytnout Obci Penézni plnéni, jehoz konecna vyse bude vypoctena jako
hodnota odpovidajici ndsobku pfislusného poctu m2 HPP Investicniho zaméru (vSech objektd
tvoficich Investicni zamér) dle DSP (resp. dle dokumentace skutecného provedeni stavby, je-li
pro Investi¢ni zameér pofizovana) a castky uvedené v ¢l. lll. adst. 3 pism. a) b) Ci ¢) téchto Zasad (v
zavislosti na konkrétnim pripadé), prfipadné castky dle ¢l. Ill odst. 4 téchto Zasad, pokud
zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni, pficemz od takto
vypoctené castky bude odectena fixni hodnota Nepenézitého plnéni ve vysi dle ¢l. 111.8 této
Smlouvy. Konecnou vysi Penézniho plnéni Smluvni strany uréi poté, co nabude pravni moci
uzemni rozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investicniho zaméru, a poté co
Investor zpracuje a Obci predlozi navazujici DSP, pficemz konec¢nou vySi si Smluvni strany
pisemné potvrdi.

POZNAMKA: Zluté oznacenou ¢dst ponechte pouze v pfipadé poskytnuti slevy a v pFipadé dohody o
poskytnuti NepenézZniho plnéni. Konkrétni vyse této slevy musi byt vZdy odivodnéna.

Pfedpokladana vyse Penézniho pInéni ve smyslu cl. lll odst. 7 Zasad pro spolupraci s investory,
jiz se Investor zavazuje poskytnout.Ohci, ¢ini celkem [...],- K& (slovy: [...] korun Ceskych) a je
stanovena jako hodnota odpovidajici ndsobku prislusného poc¢tu m? HPP Investi¢niho zdméru
(v3ech objektd tvoFicich Investiéni zamér) dle DUR a €astky uvedené v ¢l. IlI. odst. 3 pism. a) b) €i
) téchto Zasad (v zavislosti na konkrétnim pripadé), pripadné castky dle ¢l. lll odst. 4 téchto
Zasad, pokud zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni. Fixni
hodnota Nepenézniho plnéni je stanovena v ¢l. Ill.8 této Smlouvy. Z predpokladané vySe
Penézniho plnéni Smluvni, strany vychazi do doby stanoveni konecné vyse dle ¢l. Ill.2 této
Smilouvy. Pro.vylou€eni jakychkoli pochybnosti plati, Zze pfipadny rozdil mezi prfedpoklddanou
vysi Penézniho pInéni a konec¢nou vysi Penézniho pInéni jde vyhradné k tizi Investora, neni-li
mezi Smluvnimi stranami sjednano odliSné formou pisemného dodatku k této Smlouvé.

POZNAMKA: -V pFipadé, Ze pro Investicni zémér nebude vyddvdna DSP ani dokumentace skutecného
provedeni stavby, je dle Zdsad pro spoluprdci s investory koneCnd vySe PenéZniho plnéni totoZnd s
pfedpoklddanou vysi. Vtomto pripadé je mozné Smlouvu zjednodusit, upustit od terminologie
predbéznd/konelnd vyse (upozorriujeme na potfebu pfecislovat odkazy odstavce). Obdobné plati
v pripadé spolecného povoleni, pro které se vyddvad jedind dokumentace, kterd se zdroveri povaZuje za
DUR i DSP a nemiiZe tedy dojit k rozdilu v HPP dle DUR a DSP.

Splatnost Penézniho plnéni, poskytovaného dle ¢l. [ll.3 Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany
nasledovné:

i) Ccast PenéZniho pInéni ve vysi [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych) poskytne Investor Obci do
konce trfetiho mésice nasledujictho po kalendarnim meésici, v némz nabude pravni moci
uzemni rozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investi¢niho zaméru;
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ii) cast Penézniho pInéni ve vysi [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych) poskytne Investor Obci do
30 dnd ode dne, kdy nabude pravni moci stavebni povoleni nebo jiny akt, kterym dochazi k
povoleni stavby Investi¢niho zaméru.

Je-li k Investi¢nimu zdméru vydavano vice povoleni ¢i jinych aktl, Ihity k dhradé jednotlivych
splatek Penézniho pInéni pocinaji bézet od pravni moci prvniho z nich.

POZNAMKA: Lze sjednat rovné? jiny zpiisob splatnosti, véetné jednordzové splatnosti vdzané na urcity
milnik (zejména v pfipadech, kdy k realizaci postaci jediné rozhodnuti).

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni se vzdy k 1.
kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale.jen ,Inflaéni index").
Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Céstky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodl, kolik cini.vySe Inflacniho indexu. Takto
valorizované c¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pFistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi-rocni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirdstku pramérného ro¢niho‘indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednad hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla nizsi nez nula, pak senflacni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve I|hité splatnosti
uvedené v ¢l. 1.4 této Smlouvy na bankovnidcet Obe Cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Investor se zavazuje poskytnout Obci nasledujici Nepenézni pInéni:

i) vybudovani nové Verejné infrastruktury ve.smyslu 8§ 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona,
konkrétné [doplnit popis vefejné infrastruktury, obsahujici kromé charakteristiky nové
verejné infrastruktury také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo
trasu, zpUsob a misto napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu];

ii) Upravy stavajici Verejné infrastruktury ve smyslu 8§ 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona,
konkrétné [doplnit popis obdobné dle pismene a) I;

iii) novou bytovou jednotku ¢i nové bytové jednotky, konkrétné [doplnit podrobny popis];

iv)-jinou movitou nebo nemovitou véc, na které se smluvni strany dohodnou (nap¥. pfevod
pozemku) [doplnit podrobny popis];

(dale jen ,NepenéZni pInéni“).
Nepenézniplnéni je v podrobnostech popsano v pfiloze ¢. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych NepenéZnich plnéni bude vZdy vysledkem dohody mezi
Investorem a Obci, kterd bude v souladu se Zdsadami spoluprdce s investorovi uplatfiovat vuci
Investorovi své podminky a poZadavky na NepenézZni plnéni, tj. na vybudovdni ¢i upravy nové Verejné
infrastruktury nebo na vybudovani novych bytovych jednotek Ci poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby
toto NepenéZni plnéni mélo Obci poZadované viastnosti. Podle toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi
upravit, doplnit ¢i zménit. Samotny popis NepenéZniho pinéni v ¢l. 2.8 této Smlouvy by mél odpovidat
popisu Investicniho zaméru, tj. i v pfipadé NepenéZniho plnéni bude uvedeno, o jaky zdmeér se jednd,
na jakém pozemku bude umistén, jaké budou jeho zdkladni parametry, vcetné jeho rozlohy v m? HPP,
a jaké bude Nepenézni pInéni kidst ndroky na verejnou infrastrukturu.
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Hodnota Nepenézniho plnéni je odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného v cl. I1l.7 této
Smlouvy a podrobnéjSi dokumentace Nepenézniho plnéni poskytnuté Investorem a stanovena
fixni Castkou a cinf [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych). Odhad hodnoty je pFilohou ¢. [...] této
Smlouvy. Pfipadné naklady na vypracovani odhadu hodnoty Nepenézitého plnéni nese Investor.

V ramci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve
Ihatach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pInéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

b. geodetické zaméreni Nepenézniho plnéni, v€etné vyhotoveni pfislusSné dokumentace
souvisejici se zapisem Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, ~stanovisek a souhlasl
potfebnych pro realizaci a uzivani Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi predpisy,

d. faktické predani NepenéZniho plnéni, a to vcetné vSech soucasti a pfisluSenstvi
nutnych pro to, aby mohla Obec zacit Nepenézni plnéni fadné uzivat,

e. predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného ¢i poskytovaného
Nepenézniho plnéni, zpracované podle vyhlasky €& 499/2006. Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjSich predpist, geometrického planu, zarucnich listd,
technickych listl, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nepenézniho

plnéni, a to pro radné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nepenézniho pInéni,

f. poskytnuti zaruk za jakost Nepenézniho plnéni Obci v-délce trvani alespon [...] mésicd,
postoupeni prav ze zaruk/za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na Obec;

g. Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsSich
predpisy;

POZNAMKA: dle pfedmétu a rozsahu daného Nepenézniho plnéni mohou byt sjedndny dalsi/jiné
odpovidajici povinnosti spojené s.realizaci Nepenézniho plnénij

Investor se’zavazuje vybudovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézitého pInéni nejpozdé;ji
do:(i) [...] dni od okamziku vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér
Ci jeho ¢ast nebo ode dne pravnich ucinkd kolaudacniho souhlasu pro Investicni zamér ¢i jeho
¢ast, nebo (ii) nejpozdéjirdo [datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik(l nastane
nejdrive. Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni do vlastnictvi Obce nejpozdéji do: (i) [...]
dni od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro Nepenézni plnéni (nebo jeho cast)
nebo ode dne pravnich Ucink( kolaudacniho souhlasu pro takové Nepenézni plnéni, nebo (ii)
nejpozdéji do [datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane nejdfive. Pokud je
prevod vlastnického prava k NepenéZitému plnéni podminén provedenim vkladu do katastru
nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu
vlastnického prava k takovému Nepenézitému plnéni ve prospéch Obce. V pfipadé, ze by navrh
na vklad byl zamitnut z ddvodd nikoliv na strané Investora, prodluZuje se lhdta dle tohoto
odstavce o 30 dni a smluvni strany jsou zaroven povinny si poskytnout soucinnost k podani
opakovaného navrhu na vklad, ve kterém budou opraveny divody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenéini plnéni bylo v dobé zahdjeni uZivani
Investicniho zaméru vybudovdno a mohlo slouZit jeho potfebdm. Tento zdvazek Investora musi byt
rovnéZ ndlezité zajistén. Prilohou smlouvy miZe byt i harmonogram realizace NepenéZniho plnéni,
ktery jednotlivé Ihaty detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na predmét NepenéZniho plnéni
potreba, aby bylo NepenéZni pinéni zhotoveno a pfeddno dFfive, je potfeba ustanoveni upravit.
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IV.

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V pfipadé, Ze je NepenéZnim plnénim Vefejnd infrastruktura, musi byt Obci preddna Investorem bud’
spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Obce zfidit na
takovém pozemku Ci pozemcich, na nichZ se Verejnd infrastruktura nachdzi, sluZzebnost ve prospéch
Obce, coZ musi Smlouva vyslovné upravit.

Investorem prevadéné NepenéZni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatiZzeno
vécnym bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim i jinym vécnym pravem treti osoby
k pfedmétu Nepenézniho plnéni. Rovnéz nesmi vykazovat vady branici jeho Fadnému uzivani.
Obec nema povinnost prevzit Nepenézni pInéni, které by bylo v rozporu s pozadavky uvedenymi
v tomto ustanoveni, a je opravnéna zadat po Investorovi zjednani napravy.

Investor se zavazuje v pfipadé€, Ze se rozhodne realizovat sv{j Investicni zdmér (nebot z této
smlouvy mu neplyne povinnost svlj Investi¢ni zamér realizovat), realizovat jej v souladu se
Zakladnimi parametry sjednanymi v ¢l. II.1 této Smlouvy a dle pfislusnych termin uvedenych v
harmonogramu vybudovani Investi¢niho zdmeéru nebo Nepenézniho pinéni, ktery je pfilohou ¢.
[...] této Smlouvy.

Zavazky Obce

Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pulsobnosti pro realizaci jeho Investiénihozdméru. V ramci této soucinnosti Obec
poskytne Investorovi soucinnost k ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti Ci
stanovisek a poskytne Investorovi vesSkerou potfebnou soucinnost ve spravnich fizenich
tykajicich se umisténi a realizace Investicniho zaméru (zejména v Uzemnim fizeni, spolecném
fizeni, stavebnim Fizeni a v fizenich souvisejicich, vcetné pripadného fizeni o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi), a to vzdy na zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
souc€innosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Obec povinna
poskytnout soucinnost do patnacti (15) pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro
vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Ze Obec neni v rdmci
vesSkeré nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, bude muset byt specifikovdna pro kaZdy
konkrétni Investicni zamér. Zdkladnim vychodiskem moZnych zdvazki Obce je ¢l. IV Zdsad pro
spoluprdci s investory, to vSak smluvnim strandm nebrdni dohodnout si i poskytnuti soucinnosti jinym
zpusobem. Obec vSak bude wZdy limitovdno rozsahem své samostatné pusobnosti a prdvnimi
predpisy.

Obec si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost
pozadovanou Investorem dle této Smlouvy v pfipadé, Ze:

i) Investor bude v prodleni se spInénim svych zavazkd vici Obci,
ii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnéni zavazkd v rozporu s pravnimi predpisy.

Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pUsobnosti pro uskutecnéni Nepenézniho plnéni, a to ve |hGté a vrozsahu
odpovidajicimu soucinnosti poskytované Obci dle €l. IV.1 této smlouvy.

Obec se zavazuje ve |haté do sto dvaceti (120) dni ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné Ci poskytované Nepenézni plnéni nebo jeho cast, a
toto Nepenézni pInéni dale spravovat.

Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni:

i) nebylo Investorem vybudovano &i upraveno v souladu s touto Smlouvou,



ii) nebylo fadné zkolaudovano, nebo
iii) Investor neposkytne Obci na Nepenézni plnéni nebo jeho &ast zaruky dle této Smlouvy,

je Obec opravnéna takové Nepenézni plnéni nepfevzit. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak,
odmitnuti prevzeti Nepenézniho plnéni ze strany Obce dle tohoto odstavce nezbavuje
Investora povinnosti Nepenézni plnéni Obci poskytnout v souladu se zavazky, které mu
vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho Fadného splnéni ze strany Investora
nebo jiné dohody smluvnich stran.

POZNAMKA: S ohledem na povahu Nepenézniho pinéni je mozné zakotvit pro pfipad odmitnuti
NepenéZniho plnéni i povinnost doplatit jeho hodnotu v penézich.

IV.6 Obec se zavazuje ovéfit splnéni podminek pro poskytnuti slevy z vySe PenéZniho plnéni dle této

V.1

Smlouvy, a to ve |hité do konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vydano a
Obci predloZeno pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zamér nebo v némz nabude
pravnich Ucink a Obci predloZen kolaudacni souhlas pro Investi¢ni zdmér. Investor se zavazuje
Obci takové ovéreni umoznit, v€etné umoznéni vstupu na/do pfisluSné nemovitosti a poskytnuti
potfebné dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto ovéreni zjisténi, Ze k splnéni podminek
pro poskytnuti slevy nedoslo, bude Investor pisemné Obci vyzvan k zjednani napravy, je-li
mozna. Nebude-li ndprava ve stanovené |Ih(té zjednana nebo neni-li mozn4, bude Investor
pisemné Obci vyzvan k doplaceni rozdilu mezi uhrazenym PenézZnim plnénim a castkou, které by
PenézZni plnéni dosahovalo bez poskytnuti slevy, a to ve lhaté do 30 dni od doruceni pisemné
vyzvy Obce na Ucet uvedeny v této Smlouve.

POZNAMKA: S ohledem na konkrétni divody pro poskytnuti slevy z Investicniho pFispévku miZe nastat
situace, kdy sniZeni bude provedeno dfive, neZ dojde k samotné realizaci Investicniho zdméru vcetné
ddvodu sniZeni. Proto miiZe byt potieba dodatecné ovérit, zda byly podminky pro sniZeni naplnény.
K samotnému ovéfeni dojde obvykle béhem kolaudace Investicniho zémeéru.

Zajisténi a utvrzeni zavazkd ze Smlouvy

Za UCelem Fadného a vcasného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor:

i) zajisti vystaveni rucitelského prohlaSeni ze strany [doplnit specifikaci Rucitele] (dale jen
~Rucitel”) v souladu s 8 2018 a nasl. Obcanského zakoniku, a jeho doruceni Obci do 30 dn(
od uzavreni této Smlouvy, ve kterém se Rucitel zavaze splnit veSkeré dluhy (povinnosti)
Investora z této Smilouvy;

ii) zfidi zastavni pravo ve prospéch Obce k dale uvedenym nemovitym vécem [doplnit
specifikaci];

iii) zfidi ve.prospéch Obce bankovni zaruku ve smyslu 8 2029 an. Obcanského zakoniku ve vysi
Penézniho plInéni, a to vrozsahu a znéni pfedem Obci schvalenym, a predlozi original
zarucni listiny predmétné bankovni zaruky Obci;

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazki Investora se smluvni strany
dohodnou v souladu se Zdsadami pro spoluprdci s investory. Konkrétni dohodnutou podobu
zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat. Zdvazky investora je kromé vyse uvedenych
institutil mozné zajistit i dalSimi instituty, jak jsou uvedeny v ¢l. VI odst. 2 Zdsad pro spoluprdci s
investory. Volba vhodného institutu bude vZdy odvisld od konkrétniho pripadu.



V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

V.7

V.8

VI.

VIL1

V1.2

V1.3

Pro pfipad poruseni zavazku uhradit Investicni prispévek ve formé Penézniho plnéni ve Ihltach
splatnosti dle této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné castky denné.

Pro pfipad poruSeni zavazku uvedeného v ¢l. VI.2 této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit
Obci smluvni pokutu za kazdé jednotlivé poruSeni ve vySi 10.000 K¢.

Pro pFipad poruseni zavazku uhradit Investicni prispévek ve formé realizace Nepenézniho pInéni
ve Ih(tach splatnosti dle této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi

[...] K& (slovy: [...]).

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. VI.1, VI.2, V1.3 ¢i VI.4 smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(ité 30 dnd od doruceni pisemného.upozornéni ze strany
Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vy3i 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych)
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMKA: Smluvni pokuta za poruseni povinnosti souvisejicis postoupenim prdv a povinnosti ze
Smlouvy utvrzuje zdsadni zdvazky Investora a jeji vySe proto md odrdZet ddlezZitost utvrzovaného
zdvazku.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty souasné neni dotfeno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povazuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢nf, a.to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Obce, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA:-Smiuvni pokuty je ebecné vhodné zakotvit dle skute¢né sjedndvaného rozsahu plnéni, tj.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zdvazkd Investora.

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se'se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce k prevzeti prav
a povinnosti plynoucich z této Smlouvy, a to vCetné nabyvatell kterychkoliv pozemkl ve
vlastnictvi Investora na Uzemi Obce. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovida Obci za
skodu, ktera ji postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce prokazatelné informovat o
existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vsech pripadnych pozdé&jsich dodatk(, a dale se
zavazuje, ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost
informovat své pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni v3ech
pripadnych pozdéjsich dodatkd.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nesmi byt Investorem
postoupena nebo prevedena na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Obce, jehoz
udéleni se Obec zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit. Souhlas
s postoupenim ¢i prevodem nemuUZe byt odepren bez rozumného dlvodu, jimz se rozumi
zejména, nikoli vSak vylucné neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti Investora
podle této Smlouvy. Pokud Obec do dvou mésicl od predchoziho pisemného vyrozuméni
Investorem o zamysleném postoupeni Ci pfevodu Smlouvy Ci prav a povinnosti z ni nesdéli, zda
souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.
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Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele pozemkU v jeho vlastnictvi ¢i jejich
Casti v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pFipadnych
pozdéjSich dodatkd. Pro pripad, Ze Investor prevede vlastnické pravo k pozemkdm nebo jejich
¢asti na treti osobu v rozporu s timto ¢lankem Smlouvy, nad rdmec jinych dlsledku nebo sankci
dle této Smlouvy také zajisti, Ze novy vlastnik pozemkU spini v¢as a radné povinnosti Investora
dle této Smlouvy tykajici se prevedenych pozemkd nebo jejich ¢asti, které nadale nemdze splnit
sam Investor. Nesplni-li vlastnik pozemkd tyto povinnosti, povaZuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto
Smlouvu porusil sém, vCetné pfipadnych sankci.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sh., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni.pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést sv(j
obchodni zavod nebo jeho cast, vyzada si Investor stakovym jednanim pfedem pisemnou
formou souhlas Obce, jehoz udéleni se Obec zavazuje bez rezumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnéni Gcelu této Smlouvy. Pokud Obec do dvou mésici od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred'jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vas se navzajem informovat o vsech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv'na fadné plnéni Ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani stavebniho povoleni, spolecného povoleni nebo jiného
srovnatelného spravniho aktu stavebniho Ufadu ¢i pravniho jednani umoznujiciho Investorovi
zadit stavét Investicni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro
splnéni zavazku z této smlouvy a naplnéni jejiho tcelu.

Investor timto .na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni 8 1765
Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domdhat se zruSeni smlouvy dle §
2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Obec nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto smlouvy v dlsledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze smluvnich stran uvedenych v této smlouvé, vstoupi
smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavreni dodatku k této smlouvé, kterym smluvni strany
upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného referenda
pfi zachovani smyslu a Ucelu této smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluCuje pravo kterékoli smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této smlouvé a v ostatnich smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.



VII.7 Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

VII.8 Tato Smlouva jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidi Ceskym
pravem. K feseni sporli z této Smlouvy a sporU s nimi souvisejicich budou pfrislusné pouze ceské
soudy.

VI.9 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné, nedotyka
se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym,
které bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Gcelu.

VII.10 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedloZeno pfislusSnému stavebnimu uradu.

VII.L11 Tato Smlouva mUZe byt ménéna pouze pisemnymi cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této smlouvy povazovana vyména e-mailovych i jinych elektronickych
zprav.

VII.12 Tato Smlouva je uzavfena na dobu urcitou, a to na dobu do dokonceni Investicniho zaméru
Investora a splnéni veskerych zavazk{ z této Smlouvy.

v

VII.13 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim radou obce Ostravice €. [...] na jejim [...] zasedani,
konaném dne [...].

V[.]ldnel..] V.[..]dne [...]

Obec Ostravice [doplnit nazev]
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Zasady obce Ostravice pro spolupraci s investory
PFiloha ¢. 2

POZNAMKA: UzavFeni konkrétni Smlouvy o spoluprdci je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i
na dohodé& smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit.

Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Ob&ansky zakonik”) a podle § 86 odst. 2
pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Stavebni
zakon"), nasledujici smluvni strany:

Obec Ostravice,
se sidlem Ostravice 577, 739 14 Ostravice, 1CO: 00297046,
zastoupena Mgr. Pavlinou Stankayovou, starostkou

(dale jen ,,Obec”)

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsanv [...] rejstfiku vedeném [...] podsp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Obec a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A. Obec je v ramci své cinnosti povinna pecovat o udrZzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit verejny
zajem. Obec dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemi i pfirodnich
lokalit. DGsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Obce, které vyvolava pozadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit oblanské wvybavenosti, vefejnych sluzeb a vefejné
infrastruktury, které budou slouZit stavajicim obyvateldm Obce i novym obyvatelim a
uZivatellim téchto investicnich zamér(. Obec proto vitad investory, ktefi se v rdmci odpovédnosti
za budouci podobu a rozvoj Uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a odpovédnosti
za socialné spravedlivé vyuZivani uUzemi, podili na zvySovani kapacit veSkeré verejné
infrastruktury.

B. Investor zamysli na Uzemi Obce realizovat Investi¢ni zamér, jak je v podrobnostech uveden
v dalSich ustanovenich této Smlouvy.

C. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zdméru vyvola v dot¢eném Gzemi
zvySené naroky na verejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost, které bude nezbytné
uspokajit.



Podpora nové vystavby je v zajmu Obce a jeho obyvatel. Je nicméné povinnosti Obce zaroven
zajistit, aby nova vystavba byla realizovana v souladu s pozadavky trvale udrzitelného rozvoje
Obce a ochrany verejného zajmu.

Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi doteného Investicnim zamérem podilet. Investor vnima
svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodlad v budoucnu realizovat sv(j
Investi¢ni zamér, stejné jako potfebu vybudovat odpovidajici vefejnou infrastrukturu a
obcanskou vybavenost reflektujici rozSifeni zastavby dotéeného Uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zavazky Obce a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje Obce a
ochrany verejného zajmu pfi realizaci Investicniho zaméru Investora. Smluvni strany prohlasuji,
Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora nazakladé svobodné
uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v
Uzemi dotéeném Investi¢nim zadmérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Obec uzavird Smlouvu v ramci své samostatné pUsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pri‘plnéni svych zdvazkd z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani orgdnd obecniho Ufadu Obce pfi vykonu statni spravy v
prenesené pulsobnosti, resp. Ze Obec.bude jednat jen v. ramci. své samostatné pUsobnosti v
mezich platnych pravnich predpisl a za pedminek dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenychv Zasadach obce Ostravice pro spolupraci
s investory (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouve (vCetné jejich priloh).a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

[Okruh definovanych pojm{ musi byt prizptsoben a doplnén dle rozsahu vzorové smlouvy]

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona rozumi dopravni a
technicka infrastruktura, obcanské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzZivané ve
vefejném zajmu.

Verejnymi sluZzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich
predpisd, rozumi sluzby, které Obec poskytuje pri péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o
potieby swych obcand.a pri ochrané verejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni
sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zdamér se rozumi vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, bez jejihoz vybudovani nelze Investi¢ni zamér ve smyslu § 86 odst. 2 pism. d)
Stavebniho zakona nebo § 66 dost. 2 Stavebniho zakona realizovat, nebo Uprava stavajici
verejné dopravni a technické infrastruktury, bez které nelze dle téchto ustanoveni Investi¢ni
zameér realizovat.

Hrubou podlaZni plochou (,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné otevienych casti (balkony,
lodzZie, prlchody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy. Do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro Ucely stanoveni Investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklepl
adale plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti),
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a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
které je soucasti Investi¢niho zaméru.

Inflacnim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v €l. l11.5 Smlouvy.

Dokumentaci pro Gzemni Fizeni (dale jen ,DUR") se rozumi projektovd dokumentace
stavebniho zaméru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovdna v
ustanoveni 8 86 odst. 2 pism. e) Stavebniho zakona a ve vyhlasSce €. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, v ucinném znéni. V pfipadé stavebniho zdméru, u néhoz se namisto dokumentace pro
vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni, se pro Ucely této smlouvy tato dokumentace povaZuje soucasné za DUR a
DSP.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (dale jen ,DSP") se rozumi
projektova dokumentace stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova
dokumentace stavebniho zamé&ru pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce &. 499/2006
Sb., o dokumentaci staveb, v 4¢&inném znéni.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi text ,Zasad obce Ostravice pro spolupraci s
investory” pfijatymi usnesenim zastupitelstva Obce ¢.[...] ze dne [...].

Uzemni rozhodnuti. V pfipadé&, kdy tato. Smlouva odkazuje na ,Gzemni rozhodnuti”, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi dzemni rozhodnuti.o umisténi stavby, také instituty a spravni
akty se stejnym ucinkem, zejména vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas
nebo spole¢né povoleni ve smyslu'Stavebniho zakona.

Stavebni povoleni. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento
pojem také instituty a spravni‘akty se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o
provedeni stavby a souhlas s ohlasenim stavby ve smyslu Stavebniho zakona.

Novy stavebni zakon. Smluvni strany se shodly, ze ustanoveni této Smlouvy uzivajici pojmy
podle Stavebniho zakona, které. mohou byt zménény nebo nahrazeny Novym stavebnim
zakonem, nebo jinym pravnim predpisem, nebo odkazujici na Stavebni zakon jako takovy,
budou vzdy vykladany jako odkazujici na pojmy v nové pravni Upravé, které maji totozné nebo
nejblize podobné pravni dusledky, a zaroven vzdy tak, aby v nejvy$si mozné mife odpovidaly
ptivodné zamyslenému Ucelu ujednani podle této Smlouvy. Jestlize bude na zakladé novelizace
stavebniho ‘prava nezbytné jakkoliv zménit Investi¢ni zamér, zavazky k plnéni Investora nebo
jakoukoli jinou podstatnou nalezitost této Smlouvy, Smluvni strany bez zbytecného odkladu
spolecné projednaji. takovou skutecnost a budou jednat o pfipadném uzavieni dodatku k této
Smlouvé za U€elem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Uvodni ustanoveni

Investor hodla na uzemi Obce realizovat zamér [...] na pozemku parc. €. [...] v k.0. [...], sestavajici
z nasledujicich staveb a zafizeni [...] o navrhovanych parametrech [doplnit zakladni parametry
staveb Investicniho zaméru v rozsahu vysky stavby, obestavéného prostoru, poctu bytovych
jednotek apod.] a o velikosti [...] m? HPP (déle jen ,Zakladni parametry”), kladouci nasledujici
naroky na verejnou infrastrukturu [...] (dale jen ,Investi€ni zamér”). Investicni zamér je
zakreslen a popsan v koordinacnim situacnim vykresu, ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Jak v pFipadé, Ze Investor vstoupil do jedndni s Obci pFed zahdjenim projekénich praci,
tak v pripadé, Ze Investor md jiz zpracovanou pfedbéZznou verzi dokumentace Investicniho zéméru, je
tfeba, aby Investor doloZil co nejpresnéjsi informace a zvaZované parametry pldnovaného
Investicniho zaméru tak, aby z néj bylo moZné dovodit velikost a umisténi zaméru, jeho ndroky na
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vefejnou infrastrukturu a zejména hrubou podlaZni plochu Investicniho zdméru pro stanoveni
hrubého odhadu vyse Investicniho prispévku. Investorem poskytnuté informace, nebo odkaz na
existujici dokumentaci Investicniho zéméru, budou uvedeny primo v tomto cldnku Smlouvy. Podle
toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢&i zménit.

PFedmétem této Smlouvy je zavazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni pFispévek ve formé
nize specifikovaného Penézni pInéni anebo Nepenézniho plnéni ve smyslu Zasad pro spolupraci
s investory za Ucelem pokryti ndkladd na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu,
kterou vyvolad realizace Investicniho zaméru dle ¢l. 1111 této Smlouvy (dale jen ,Investicni
prispévek”), a zavazek Obce poskytnout Investorovi nezbytnou souclinnost pfi realizaci
Investi¢niho zdméru.

Investi¢ni zamér uvedeny ¢l. 11.1 této Smlouvy klade ve smyslu § 86 odst. .2 pism. d) a § 88
Stavebniho zdkona na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu takové pozadavky, Ze jej
nelze realizovat bez vybudovani pFisluSnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich.
PFedmétem této smlouvy je tudiz rovnéz nize specifikovany zavazek Investora na vlastni naklady
vybudovat i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro Investiéni zamér a prevést vlastnické pravo
k této infrastruktufe na Obec. Infrastruktura vybudovana dle tohoto odstavce neni souclasti
Investi¢niho pFispévku.

Zavazky Investora

Investor se za UCelem uvedenym v Preambuli a &l. 11.2°této Smlouvy zavazuje poskytnout Obci
Investicni prispévek sestavajici z' dale  specifikovaného Penézniho plnéni anebo dale
specifikovaného Nepenézniho plnéni.

Investor se zavazuje poskytnout Obci Penézni plnéni, jehoz kone€na vyse bude vypoctena jako
hodnota odpovidajici ndsobku pfislusného poctu m? HPP Investi¢niho zdméru (vSech objektd
tvorficich Investicni zamér) dle DSP (resp. dle dokumentace skutecného provedeni stavby, je-li
pro Investi¢ni zamér pofizovana) a €astky uvedené v cl. lll. odst. 3 pism. a) b) ¢i ¢) téchto Zasad (v
zavislosti na konkrétnim pripadé), pripadné castky dle ¢l. Ill odst. 4 téchto Zasad, pokud
zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni, pficemz od takto
vypoctené castky bude odectena fixni hodnota Nepenézitého plnéni ve vysi dle ¢l. 111.8 této
Smlouvy. Konecnou vysi Penézniho plnéni Smluvni strany uréi poté, co nabude pravni moci
Uzemni rozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investi¢cniho zaméru, a poté co
Investor zpracuje.a Obci predlozi navazujici DSP, pficemz konecnou vySi si Smluvni strany
pisemné potvrdi.

POZNAMKA: Zluté oznacenou &dst ponechte pouze v pfipadé poskytnuti slevy a v pfipadé dohody o
poskytnuti Nepenézniho plnéni. Konkrétni vyse této slevy musi byt vZdy odivodnéna.

PFfedpokladana vyse Penézniho pInéni ve smyslu €l. lll odst. 7 Zasad pro spolupraci s investory,
jiz se Investor zavazuje poskytnout Obci, Cini celkem [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych) a je
stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku prislusného po¢tu m? HPP Investi¢niho zaméru
(vSech objektl tvoricich Investi¢ni zamér) dle DUR a Castky uvedené v Cl. lll. odst. 3 pism. a) b) €i
) téchto Zasad (v zavislosti na konkrétnim pripad€), pripadné castky dle ¢l. Il odst. 4 téchto
Zasad, pokud zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni. Fixni
hodnota Nepenézniho plnéni je stanovena v ¢l. .8 této Smlouvy. Z pfedpokladané vyse
Penézniho plnéni Smluvni strany vychazi do doby stanoveni konecné vyse dle ¢l. Ill.2 této
Smlouvy. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze pfipadny rozdil mezi pfedpokladanou
vysi Penézniho plnéni a konec¢nou vysi Penézniho plnéni jde vyhradné k tizi Investora, neni-li
mezi Smluvnimi stranami sjednano odliSné formou pisemného dodatku k této Smlouvé.
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POZNAMKA: V pFipadé, Ze pro Investi¢ni zdmér nebude vyddvdna DSP ani dokumentace skutecného
provedeni stavby, je dle Zdsad pro spoluprdci s investory konecnd vySe PenéZniho plnéni totoZnd s
pfedpoklddanou vysi. Vtomto pfipadé je moZné Smlouvu zjednodusit, upustit od terminologie
pfedbéznd/konecnd vyse (upozorfiujeme na potrebu pfeclislovat odkazy odstavce). Obdobné plati
v pfipadé spolecného povoleni, pro které se vydava jedind dokumentace, kterd se zdaroveri povaZuje za
DUR i DSP a nemiiZe tedy dojit k rozdilu v HPP dle DUR a DSP.

Splatnost PenéZniho plnéni, poskytovaného dle ¢l. IIl.3 Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany
nasledovné:

i) Cast PenézZniho pInéni ve vysi [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych) poskytne Investor Obci do
konce tfetiho mésice nasledujictho po kalendarnim meésici, v némz nabude pravni moci
uzemni rozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investi¢niho.zaméru;

ii) cast Penézniho pInéni ve vysi [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych) poskytne Investor Obci do
30 dnl ode dne, kdy nabude pravni moci stavebni povoleni nebo jiny akt, kterym dochazi k
povoleni stavby Investi¢niho zaméru.

Je-li k Investi¢nimu zdméru vydavano vice povoleni ¢i jinych aktl, Ihlty k dhradé jednotlivych
splatek Penézniho pInéni pocinaji bézet od pravni.moci prvniho z nich.

POZNAMKA: Lze sjednat rovné? jiny zptsob splatnosti, vetné jednordzové splatnosti vdzané na urcity
milnik (zejména v pfipadech, kdy k.realizaci postaci jediné rozhodnuti).

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti/Penézniho plnéni se vzdy k 1.
kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypoclteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflacni index").
Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich. bodl, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto
valorizované castky nahrazuji plvodni ¢astky v pFislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pripadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirtstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve I|hité splatnosti
uvedené v cl. lIl.4 této Smlouvy na bankovni Ucet Obe &islo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Investor se zavazuje poskytnout Obci nasledujici Nepenézni pInéni:

i) vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona,
konkrétné [doplnit popis verejné infrastruktury, obsahujici kromé charakteristiky nové
verejné infrastruktury také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo
trasu, zpUsob a misto napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturul;

ii) Upravy stavajici Vefejné infrastruktury ve smyslu 8 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona,
konkrétné [doplnit popis obdobné dle pismene a) J;

iii) novou bytovou jednotku ¢i nové bytové jednotky, konkrétné [doplnit podrobny popis];

iv) jinou movitou nebo nemovitou véc, na které se smluvni strany dohodnou (nap¥. pfevod
pozemku) [doplnit podrobny popis];

(dale jen ,NepenéZni plnéni“).
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Nepenézni plnéni je v podrobnostech popsano v pfiloze €. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych Nepenéznich plnéni bude vZdy vysledkem dohody mezi
Investorem a Obci, kterd bude v souladu se Zdsadami spoluprdce s investorovi uplatfiovat vici
Investorovi své podminky a poZadavky na NepenéZni plnéni, tj. na vybudovani ¢i dpravy nové Verejné
infrastruktury nebo na vybudovdni novych bytovych jednotek Ci poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby
toto NepenéZni pinéni mélo Obci poZadované viastnosti. Podle toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi
upravit, doplnit ¢i zménit. Samotny popis Nepenézniho pinéniv Cl. 2.8 této Smlouvy by mél odpovidat
popisu Investicniho zéméru, tj. i v pfipadé NepenéZniho plnéni bude uvedeno, o jaky zameér se jednd,
na jakém pozemku bude umistén, jaké budou jeho zdkladni parametry, vcetné jeho rozlohy v m? HPP,
a jaké bude Nepenézni pinéni kidst ndroky na verejnou infrastrukturu.

Hodnota Nepenézniho plnéni je odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného v ¢l. 111.7 této
Smlouvy a podrobnéjSi dokumentace Nepenézniho plnéni poskytnuté Investorem a stanovena
fixni Castkou a cinf [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych). Odhad hodnoty je pFilohou ¢. [...] této
Smlouvy. Pfipadné naklady na vypracovani odhadu hodnoty Nepenézitého plnéni nese Investor.

V ramci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve
Ihatach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho plnéni dle této Smlouvy také zaijistit:

a. vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

b. geodetické zaméfeni Nepenézniho. pInéni, vCetné vyhotoveni pfislusSné dokumentace
souvisejici se zapisem Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti,

C. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni,  vyjadfeni, stanovisek a souhlast
potfebnych pro realizaci a uzivani Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi predpisy,

d. faktické predani Nepenézniho plnéni, a to vCetné vSech soucasti a pfisluSenstvi
nutnych pro to, aby mohla Obeczalit Nepenézni pInéni Fadné uzivat,

e. predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného ¢&i poskytovaného
Nepenézniho plnéni, zpracované podle vyhlasky & 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, wve znéni pozdéjSich predpist, geometrického planu, zarucnich listQ,
technickych listl, prohldSeni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nepenézniho
plnéni, a to pro radné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nepenézniho plnéni,

f. poskytnuti zaruk za jakost Nepenézniho plnéni Obci v délce trvani alespon [...] mésicu,
postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na Obec;

g. Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjSich
predpisl;

POZNAMKA: dle pfedmétu a rozsahu daného NepenéZniho pinéni mohou byt sjedndny dalsi/jiné
odpovidajici povinnosti spojené s realizaci NepenéZniho pinéni]

Investor se zavazuje vybudovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézitého plnéni nejpozdé;ji
do:(i) [...] dni od okamziku vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pro Investicni zamér
Ci jeho ¢ast nebo ode dne pravnich Gcinkd kolaudacniho souhlasu pro Investi¢ni zamér ¢i jeho
¢ast, nebo (ii) nejpozdéji do [datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik(i nastane
nejdrive. Investor se zavazuje prevést Nepenézni pInéni do vlastnictvi Obce nejpozdéji do: (i) [...]
dni od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro Nepenézni plnéni (nebo jeho cast)
nebo ode dne pravnich Ucink( kolaudacniho souhlasu pro takové Nepenézni plnéni, nebo (ii)
nejpozdéji do [datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik( nastane nejdrive. Pokud je
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prevod vlastnického prava k NepenézZitému plnéni podminén provedenim vkladu do katastru
nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu
vlastnického prava k takovému NepenéZitému plnéni ve prospéch Obce. V pfipadé, Ze by navrh
na vklad byl zamitnut z dvodd nikoliv na strané Investora, prodluzuje se lhdta dle tohoto
odstavce o 30 dni a smluvni strany jsou zaroven povinny si poskytnout soucinnost k podani
opakovaného navrhu na vklad, ve kterém budou opraveny divody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenéini plnéni bylo v dobé zahdjeni uZivani
Investicniho zaméru vybudovdno a mohlo slouZit jeho potfebdm. Tento zdvazek Investora musi byt
rovnéz ndleZité zajistén. Prilohou smlouvy miZe byt i harmonogram realizace NepenéZniho plnént,
ktery jednotlivé Ihaty detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na predmét NepenéZniho plnéni
potreba, aby bylo NepenéZni plnéni zhotoveno a pfeddno drive, je potfeba.ustanoveni upravit.

V pfipadé, Ze je NepenéZnim plnénim Verejnd infrastruktura, musi byt Obci preddna Investorem bud’
spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Obce ziidit na
takovém pozemku Ci pozemcich, na nichZ se Verejnd infrastruktura nachazi, sluZzebnost ve prospéch
Obce, coZ musi Smlouva vyslovné upravit.

Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde kjiné dohodé) zatizeno
vécnym bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem treti osoby
k pfedmétu Nepenézniho plnéni. Rovnéz nesmi vykazovat vady branici jeho Fadnému uzivani.
Obec nema povinnost prevzit Nepenézni plnéni, které by bylo v rozporu s pozadavky uvedenymi
v tomto ustanoveni, a je opravnéna Zadat po Investorovi zjednani'napravy.

Investor se zavazuje v pfipadé€, Ze se rozhodne realizovat svlj Investicni zamér (nebot z této
smlouvy mu neplyne povinnost svlj Investi€ni zamér realizovat), realizovat jej v souladu se
Zakladnimi parametry sjednanymi v ¢l. I1.1.této Smlouvy a dle pfislusnych termin( uvedenych v
harmonogramu vybudovani Investi¢niho zameéru nebo Nepenézniho pInéni, ktery je pfilohou ¢.
[...] této Smlouvy.

K realizaci Investicniho zdméru je ve smyslu § 86 odst. 2. pism. d) a 88 Stavebniho zakona nutné
vybudovat/ upravit stavby a zafizeni verejné dopravni nebo technické infrastruktury. Rozumi se
ji nasledujici verejna dopravni anebo technicka infrastruktura: [doplnit popis verejné dopravni Ci
technické infrastruktury, obsahujici krome jeji charakteristiky také potfebnou kapacitu této nové
infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na stavajici verejnou dopravni €i
technickou infrastrukturu] (dale jen ,Nezbytna infrastruktura®).

POZNAMKA: konkrétni popis nezbytné vefejné dopravni nebo technické infrastruktury bude vZdy
vysledkem dohody mezi Investorem a Obci, kterd bude v souladu se Zdsadami uplatriovat vici
Investorovi své podminky a poZadavky na tuto vefejnou infrastrukturu tak, aby tato vefejnd
infrastruktura méla Obci poZadované vlastnosti. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit Ci
Zmeénit.

Investor se zavazuje vybudovat/ upravit Nezbytnou infrastrukturu svym jménem, na své naklady
a na svoji odpovédnost.

Soucasti nakladl Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucel nebo
pfimo souvisi s vybudovanim nové/ Upravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se
zavazuje, Zze nebude po Obci pozadovat Uhradu téchto nakladd.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméfeni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitosti.



.17

.18

.19

[1.20

V.

V.1

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora podilet se
na vybudovani/Upravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim plnénim dle této Smlouvy a
nelze jej tudiZ odecist od Investicniho pFispévku (to plati i pro pozemek ¢i pozemky Investorem
predavané Obci spolu s Vefejnou infrastrukturou dle této Smlouvy).

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do (doplnit pocet) mésicu
ode dne nabyti pravni moci prvniho stavebniho povoleni, spole€ného povoleni nebo jiného
srovnatelného spravniho aktu stavebniho Gradu Ci pravniho jednani, umoznujici investorovi zacit
budovat ¢i upravit uvedenou Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje Nezbytnou
infrastrukturu Fadné zkolaudovat do (doplnit pocet) mésici ode dne dokonceni jejiho
vybudovani ¢i Uprav tak, aby mohla byt bez omezeni uZivana ¢i provozovana, nejpozdéji vsak do
okamziku kolaudace Investi¢niho zdméru ¢i jeho casti.

Investor se zavazuje:

i) prevést Obci vodohospodarskou infrastrukturu, ktera je soucasti Nezbytné infrastruktury,
a to ve |haté do (doplnit) dni od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto
vodohospodarskou infrastrukturu nebo od nabyti pravnich Ucink kolaudacniho souhlasu
pro tuto vodohospodarskou infrastrukturu;

ii) prevést Obci verejnou dopravni infrastrukturu a verejné osvétleni, které jsou soucasti
Nezbytné infrastruktury, a to ve Ih(té do (doplnit) dni od vydani pravomocného kolaudacni
rozhodnuti pro tuto verejnou infrastrukturu nebo od nabyti pravnich ucink( kolauda¢niho
souhlasu pro tuto verejnou infrastrukturu. Obec si vSak vyhrazuje pravo odmitnout
takovou verejnou infrastrukturu od Investora prevzit do doby, neZ bude postaven
Investi¢ni zdmér v rozsahu alespon (doplnit) % z celkového Investi¢niho zaméru;

iii) prevést Obci jinou verejnou infrastrukturu uvedenou v této Smlouvé, a to ve lhdté do
(doplnit) dni od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto infrastrukturu nebo
od nabyti pravnich ucinkd kolaudacniho souhlasu pro tuto infrastrukturu.

Ujednani této Smlouvy, tykajici se.zavazk( Investora predat Obci Nepenézni plnéni, jeho
dokumentaci a zajistit prevod zaruk za jakost na Obec, se aplikuji v pfipadé Nezbytné
infrastruktury-primerené.

POZNAMKA: obdobnd aplikace ujedndni Smlouvy v pFipadé pfevedeni Nezbytné infrastruktury mimo
finé znamend, Ze takto Investorem vybudovand a Obci pfevedend Nezbytnd infrastruktura (pokud
nebude dohodnuto jinak) nesmi byt zatizena vécnym bfemenem ani zdstavnim prdvem na ném
vdznoucim-Ci jinym-vécnym prdvem treti osoby k Nezbytné infrastrukture. Nezbytnd infrastruktura
musi byt Obci prevedena Investorem bud'spolu s pozemkem Ci pozemky, na kterych se nachdzi, anebo
musi Investor ve prospéch Obce zfidit na takovém pozemku &i pozemcich, na nichZ se Nezbytnd
infrastruktura nachdzi, sluzebnost ve prospéch Obce.

Zavazky Obce

Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pulsobnosti pro realizaci jeho Investi¢niho zaméru. V rdmci této soucinnosti Obec
poskytne Investorovi soucinnost k ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti ¢i
stanovisek a poskytne Investorovi veSkerou potfebnou soucinnost ve spravnich fizenich
tykajicich se umisténi a realizace Investicniho zaméru (zejména v Uzemnim fizeni, spole¢ném
fizeni, stavebnim Fizeni a v Fizenich souvisejicich, véetné pfipadného fizeni o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi), a to vzdy na zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soufinnosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak a je-li to moZné, je Obec povinna
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poskytnout soucinnost do patnacti (15) pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro
vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Ze Obec neni v ramci
veskeré nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, bude muset byt specifikovdna pro kaZdy
konkrétni Investicni zdmér. Zdakladnim vychodiskem moZnych zdvazki Obce je ¢l. IV Zdsad pro
spoluprdci s investory, to vsak smluvnim strandm nebrdni dohodnout si i poskytnuti soucinnosti jinym
zptsobem. Obec vSak bude vZdy limitovdno rozsahem své samostatné pusobnosti a prdvnimi

predpisy.
Obec si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost
pozadovanou Investorem dle této Smlouvy v pfipadé, Ze:

i) Investor bude v prodleni se spInénim svych zavazk( vici Obci,
ii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnéni zavazkd v rozporu s pravnimi predpisy.

Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pUlsobnosti pro uskute¢néni Nepenézniha plnéni, a to ve |hité a v rozsahu
odpovidajicimu soucinnosti poskytované Obci dle Cl. IV.1 této smlouvy.

Obec se zavazuje ve lhité do sto dvaceti (120) dni‘ode dne predchozi vyzvy Investora pFevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné Ci poskytované Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast, a
toto Nepenézni plnéni dale spravovat.

Pro pfipad, ze by Nepenézni plnéni:
i) nebylo Investorem vybudovano €i upraveno v souladu s touto Smlouvou,
ii) nebylo Fadné zkolaudovano, nebo
iii) Investor neposkytne.Obci na Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast zaruky dle této Smlouvy,

je Obec opravnéna takové Nepenézni plnéni neprevzit. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak,
odmitnuti prevzeti Nepenézniho plnéni ze strany Obce dle tohoto odstavce nezbavuje
Investora povinnosti Nepenézni plnéni- Obci poskytnout v souladu se zavazky, které mu
vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného splnéni ze strany Investora
nebo jiné dohody smluvnich stran.

POZNAMKA: 'S ohledem na povahu NepenéZniho plnéni je mozné zakotvit pro pfipad odmitnuti
NepenéZniho pinéni i povinnost doplatit jeho hodnotu v penézich.

Obec se zavazuje ovéfit splnéni podminek pro poskytnuti slevy z vySe Penézniho plnéni dle této
Smlouvy, a to ve |hité do konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vydano a
Obci predlozeno pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro Investicni zameér nebo v némz nabude
pravnich Ucinkd a Obci predloZen kolaudacni souhlas pro Investi¢ni zamér. Investor se zavazuje
Obci takové ovéreni umoznit, v€etné umoznéni vstupu na/do prislusné nemovitosti a poskytnuti
potfebné dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto ovéfeni zjisténi, Ze k spInéni podminek
pro poskytnuti slevy nedoslo, bude Investor pisemné Obci vyzvan k zjednani napravy, je-li
mozna. Nebude-li ndprava ve stanovené Ih(té zjedndna nebo neni-li mozn4, bude Investor
pisemné Obci vyzvan k doplaceni rozdilu mezi uhrazenym PenéZnim plnénim a castkou, které by
Penézni plnéni dosahovalo bez poskytnuti slevy, a to ve lhaté do 30 dni od doruceni pisemné
vyzvy Obce na Ucet uvedeny v této Smlouve.

POZNAMKA: S ohledem na konkrétni divody pro poskytnuti slevy z Investicniho pFispévku miZe nastat
situace, kdy sniZeni bude provedeno drive, neZ dojde k samotné realizaci Investicniho zdméru vcetné
ddvodi sniZeni. Proto muzZe byt potreba dodatecné ovérit, zda byly podminky pro sniZzeni napinény.
K samotnému ovéfeni dojde obvykle béhem kolaudace Investicniho zameéru.
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Zajisténi a utvrzeni zavazkd ze Smlouvy

Za UCelem Fadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor:

i) zajisti vystaveni rucitelského prohlaSeni ze strany [doplnit specifikaci Rucitele] (dale jen
~Rucitel”) v souladu s § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku, a jeho doruceni Obci do 30 dn(
od uzavfeni této Smlouvy, ve kterém se Rucitel zavaze splnit veSkeré dluhy (povinnosti)
Investora z této Smlouvy;

ii) zfidi zastavni pravo ve prospéch Obce k dale uvedenym nemovitym vécem [doplnit
specifikaci];

iii) zFidi ve prospéch Obce bankovni zaruku ve smyslu § 2029 an. ObClanského zakoniku ve vysi
Penézniho plInéni, a to vrozsahu a znéni pfedem Obci schvalenym, a predloZi original
zarucni listiny pfedmétné bankovni zaruky Obci;

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zévazk( Investora se smluvni strany
dohodnou v souladu se Zdsadami pro spoluprdci s investory. Konkrétni dohodnutou podobu
zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat. Zavazky investora je kromé vyse uvedenych
institutG mozné zajistit i dalsimi instituty, jak jsou uvedeny v €l. VI odst. 2 Zdsad pro spoluprdci s
investory. Volba vhodného institutu bude vzdy odvisla od konkrétniho pripadu.

Pro pfipad poruseni zavazku uhradit Investicni prispévek ve formé Penézniho plnéni ve Ihltach
splatnosti dle této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné castky denné.

Pro pfipad poruSeni zavazku uvedeného v €l VI.2 této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit
Obci smluvni pokutu za kazdé jednotlivé poruSeni ve vySi10.000 K¢.

Pro pFipad poruseni zavazku uhradit Investi¢ni prispévek ve formé realizace Nepenézniho plnéni
ve Ih(tach splatnosti dle této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi

[...] K& (slovy: [...]).
POZNAMKA: Lze rozsifit rovnéZ na povinnost realizovat Nezbytnou infrastrukturu.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. VI.1, VI.2, V1.3 ¢i VI.4 smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v.dodatecné Ihtté 30 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych)
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMKA:-Smluvni.pokuta za poruseni povinnosti souvisejici s postoupenim prév a povinnosti ze
Smlouvy utvrzuje zasadni zdvazky Investora a jeji vySe proto md odrdZet duleZitost utvrzovaného
zdvazku.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v tomto clanku povazuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Obce, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu pinéni, tj.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zdvazk( Investora.



VI.

VIL1

VI.2

VI.3

V1.4

VI.5

VIL.

VI

Vil.2

11

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k prevzeti prav
a povinnosti plynoucich z této Smlouvy, a to v€etné nabyvatell kterychkoliv pozemkd ve
vlastnictvi Investora na Uzemi Obce. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovida Obci za
Skodu, ktera ji postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce prokazatelné informovat o
existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdé&jSich dodatkl, a dale se
zavazuje, Zze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost
informovat své pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech
pripadnych pozdéjsich dodatka.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nesmi byt Investorem
postoupena nebo pfevedena na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Obce, jehoz
udéleni se Obec zavazuje bez rozumného dlvodu neodeprit ani. nezpozdit. Souhlas
s postoupenim ¢i prevodem nemuUZe byt odepren bez.rozumného. divodu, jimz se rozumi
zejména, nikoli vSak vylucné neposkytnuti dostatecného zajiSténi splnéni povinnosti Investora
podle této Smlouvy. Pokud Obec do dvou mésicl od predchoziho pisemného vyrozuméni
Investorem o zamysleném postoupeni €i.pfevodu Smlouvy i prav.a povinnosti z ni nesdéli, zda
souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele pozemk{ v jeho vlastnictvi ¢i jejich
Casti v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této.Smlouvy ve znéni vSech pFipadnych
pozdéjSich dodatkd. Pro pripad, Ze Investor prevede vlastnické pravo k pozemkdm nebo jejich
¢asti na treti osobu v rozporu s timto ¢lankem Smlouvy, nad rdmec jinych ddsledku nebo sankci
dle této Smlouvy také zajisti, Ze novy vlastnik pozemkU spini v¢as a radné povinnosti Investora
dle této Smlouvy tykajici se prevedenych pozemkd nebo jejich ¢asti, které nadale nemdze splnit
sam Investor. Nesplni-li vlastnik pozemkd tyto povinnosti, povazuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovid4, jako by tuto
Smlouvu porusil sam, vCetné pripadnych sankci.

Pro pfipad, Zze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zakona
€..125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popt. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést sv(j
obchodni zavod nebo jeho cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou
formou souhlas Obce, jehoz udéleni se Obec zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k napInéni Ucelu této Smlouvy. Pokud Obec do dvou mésicl od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany déle
prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vcas se navzajem informovat o vsech

podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné plnéni Ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani stavebniho povoleni, spole¢ného povoleni nebo jiného
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srovnatelného spravniho aktu stavebniho Ufadu Ci pravniho jednani umoziujiciho Investorovi
zacit stavét Investicni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro
splnéni zavazku z této smlouvy a naplnéni jejiho Ucelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni 8 1765
Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruseni smlouvy dle §
2000 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Obec nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto smlouvy v dUsledku zadkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé prijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem. dotykalo této smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze smluvnich stran uvedenych v této smlouve, vstoupi
smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této.smlouve, kterym smluvni strany
upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného referenda
pfi zachovani smyslu a Ucelu této smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluCuje-pravo kterékoli smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla smlavni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této smlouveé a v ostatnich smluvnich dokumentech, a Smluvni strany.se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Smlouva jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym
pravem. K feseni sporli ztéto Smlouvy a sporU s nimi souvisejicich budou pfrislusné pouze ceské
soudy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, nedcinné & nicotné, nedotyka
se tato skutecnost ostatnich ustanoven{ této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym,
které bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Ucelu.

VII.10 Tato Smlouva se vyhotovuje v.péti vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po dvou

vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedloZeno pfislusSnému stavebnimu uradu.

VII.11 Tato Smlouva. mUZe byt ménéna pouze pisemnymi Ccislovanymi dodatky, podepsanymi

opravnénymi zastupci smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vylouCena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych
Zprav.

VII.12 Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to na dobu do dokonceni Investicniho zaméru

Investora a splnéni veskerych zavazk(d z této Smlouvy.

VI.13 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim radou obce Ostravice €. [...] na jejim [...] zasedani,

konaném dne [...].

VI..]dnel..] VI..ldnel..]
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Zasady obce Ostravice pro spolupraci s investory

Priloha ¢. 3

POZNAMKA: UzavFeni konkrétni Smlouvy o spoluprdci je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i
na dohodé& smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplinit ¢i zménit.

Memorandum o spolupraci

Toto memorandum o spolupraci (dale jen ,Smlouva") uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Obcansky zakonik") a podle § 86 odst.
2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sh., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
~Stavebni zadkon"), nasledujici smluvni strany:

Obec Ostravice,

se sidlem Ostravice 577, 739 14 Ostravice, ICO: 00297046,

zastoupena Mgr. Pavlinou Stankayovou, starostkou

(dale jen ,,Obec”)

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsanv [...] rejstfiku vedeném [...] podsp. zn. [...]

zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Obec a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A.

Obec je v ramci své cinnosti povinna pecovat o udrZzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit verejny
zajem. Obec dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i pFirodnich
lokalit. DGsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Obce, které vyvolava pozadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit oblanské wvybavenosti, vefejnych sluzeb a vefejné
infrastruktury, které budou slouZit stavajicim obyvateldm Obce i novym obyvateldm a
uZivatellim téchto investicnich zamér(. Obec proto vitad investory, ktefi se v rdmci odpovédnosti
za budouci podobu a rozvoj Uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a odpovédnosti
za socialné spravedlivé vyuZivani uUzemi, podili na zvySovani kapacit veskeré vefejné
infrastruktury.

Investor zamysli pozadat o zménu Uzemniho planu Obce, jak je v podrobnostech uvedeno
v dalSich ustanovenich této Smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze na zakladé pfedmétné zmény Uzemniho planu bude
mozné realizovat na dotlenych pozemcich stavebni zaméry, ktery vyvolaji v dotéeném Uzemi



zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost, které bude nezbytné
uspokaijit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Obce a jeho obyvatel. Je nicméné povinnosti Obce zaroven
zajistit, aby nova vystavba byla realizovana v souladu s pozadavky trvale udrZitelného rozvoje
Obce a ochrany verejného zajmu.

Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi dotCeného navrhovanou zménu Uzemniho planu podilet.
Investor vnima svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, stejné jako potfebu vybudovat
odpovidajici vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost reflektujici rozsifeni zastavby
dotceného Uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimZ obsahem jsou vzajemné
zavazky Obce a Investora v ramci spoluprace na zajiSténi trvale udrzitelného. rozvoje Obce a
ochrany verejného zajmu vramci navrhované zmény Uzemniho planu. Smluvni strany
prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé
svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospéSna pro vSechny Smluvni strany i
vefejnost v Uzemi dotCeném navrhovanou zménu Uzemniho planu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Obec uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pri plnéni svych zavazkd z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani orgdnu obecniho Uradu Obce pfi vykonu statni spravy v
prenesené pulsobnosti, resp. Ze Obec bude jednat jen v rdmci své samostatné plsobnosti v
mezich platnych pravnich predpis a za podminek dohodnutychv této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenych v Zasadach obce Ostravice pro spolupraci
s investory (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouveé (vCetné jejich priloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

[Okruh definovanych pojmi musi byt prizptsoben a doplnén dle rozsahu vzorové smlouvy]

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona rozumi dopravni a
technicka infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsSich
predpist, rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o
potfeby svych obcanl a pfi ochrané verejného zajmu tj. napr. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor a;.

Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. 1.4 Smlouvy.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi text ,Zasad obce Ostravice pro spolupraci s
investory” pfijatymi usnesenim zastupitelstva Obce C. [...] ze dne [...].

Uzemni rozhodnuti. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,Uzemni rozhodnuti”, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni
akty se stejnym ucinkem, zejména vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas
nebo spolecné povoleni ve smyslu Stavebniho zakona.
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Stavebni povoleni. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento
pojem také instituty a spravni akty se stejnym uUcinkem, zejména vefejnopravni smlouvu o
provedeni stavby a souhlas s ohlaSenim stavby ve smyslu Stavebniho zakona.

Novy stavebni zakon. Smluvni strany se shodly, Ze ustanoveni této Smlouvy uZivajici pojmy
podle Stavebniho zakona, které mohou byt zménény nebo nahrazeny Novym stavebnim
zdkonem, nebo jinym pravnim predpisem, nebo odkazujici na Stavebni zdkon jako takovy,
budou vzdy vykladany jako odkazujici na pojmy v nové pravni upravé, které maji totozné nebo
nejblize podobné pravni dusledky, a zaroven vzdy tak, aby v nejvyssi mozné mife odpovidaly
pUvodné zamyslenému Ucelu ujednani podle této Smlouvy. Jestlize bude na zakladé novelizace
stavebniho prava nezbytné jakkoliv zménit zavazky k plnéni Investora nebo jakoukoli jinou
podstatnou nalezitost této Smlouvy, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu.spolecné projednaji
takovou skutecnost a budou jednat o pFfipadném uzavieni dodatku k této Smilouvé za Ucelem
zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a naplnéni Ucelu této Smlouvy.

Uvodni ustanoveni

Investor je vlastnikem pozemkU parc. €. [...] vk.U.[...], které se ve stavajicim Uzemnim planu
Obce nachazi v plose [...]. Investor hodla docilit zmény Gzemniho planu Obce (dale jen ,Zména
UP"), spocivajici v [...], kterou dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy v izemnim planu Obce.
Dlsledkem Zmény UP je vznik nové zastavitelné plochy o urgité vymére (dale jen ,Plocha
zmény"). Za timto Ucelem Investor podal/ ma zajem v budoucnu podat navrh Zmény UP, a to
v rozsahu dle podkladové studie pro navrh Zmény UP pFedloZené Investorem, véetné zékresu
Uzemi dotéeného Zménou UP, které je pFilohou €. 1 tohoto Memoranda.

POZNAMKA: Posledni vétu Ize vypustit v pfipadé, kdy.ndvrh na Zménu UP nebyl poddn na zdkladé
podkladové studie.

PFfedmétem této Smlouvy je zdvazek Investora poskytnout Obci Investicni pFispévek ve formé
nize specifikovaného Penézni pInéni:anebo Nepenézniho plnéni ve smyslu Zasad pro spolupraci
s investory coby podil Investora na zhodnoceni jim vlastnénych nemovitosti, uvedenych vyse,
Zménou UP a pFispévek na pokryti naklad( na novou VeFejnou infrastrukturu nebo VeFejnou
sluzbu, kterou vyvola vznik nové zastavitelné plochy, a zavazek Obce poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost v procesu pofizovani Zmény UP.

Zavazky Investora

Investor se za Ucelem uvedenym v Preambuli a ¢l. 1.2 této Smlouvy zavazuje poskytnout Obci
Investicni pfispévek sestdvajici z dale specifikovaného Penézniho plnéni anebo dale
specifikovaného Nepenézniho pInéni.

Investor se zavazuje poskytnout Obci Penézni plnéni, jehoz vySe bude vypoctena jako hodnota
odpovidajici nasobku pfislusného poctu m? Plochy zmény a ¢astky uvedené v ¢l. Ill. odst. 3 pism.
d) téchto Zasad pro spolupraci s investory, pfipadné castky dle ¢l. Il odst. 4 téchto Zasad, pokud
zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni, pficemz od takto
vypoctené castky bude odectena fixni hodnota Nepenézitého plnéni ve vysi dle cl. IIl.7 této
Smlouvy.

POZNAMKA: Zluté oznacenou ¢dst ponechte pouze v pfipadé poskytnuti slevy a v pFipadé dohody o
poskytnuti Nepenézniho plnéni. Konkrétni vyse této slevy musi byt vZdy oddvodnéna.
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Penézni plnéni, poskytované dle cl. IIl.2 Smlouvy, je splatné do do konce druhého mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude Gcinnosti Zména UP.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni se vzdy k 1.
kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypoclteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni index").
Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Céstky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vidy zvysi o tolik procentnich bodl, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v pfislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pFipadnou dalSi indexaci v pFistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadrené v procentech
podle prirGstku primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve I|haté splatnosti
uvedené v ¢l. 1I1.3 této Smlouvy na bankovni Ucet Obe ¢islo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Investor se zavazuje poskytnout Obci nasledujici Nepenézni pInéni:

i) vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu 8 2 odst./1 pism. m) Stavebniho zakona,
konkrétné [doplnit popis vefejné infrastruktury, obsahujici kromé charakteristiky nové
verejné infrastruktury také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo
trasu, zpUsob a misto napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu];

ii) Upravy stavajici Vefejné infrastruktury ve smyslu 8 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona,
konkrétné [doplnit popis obdobné dle pismene a) ;

iii) novou bytovoujednotku ¢i nové bytové jednotky, konkrétné [doplnit podrobny popis];

iv) jinou movitou nebo nemovitou vé&c, na které se smluvni strany dohodnou (napf. prevod
pozemku) [doplnit podrobny popis];

(dale jen ,NepenéZni plnéni").
Nepenézni plnéni je v podrobnostech popsano v pfiloze €. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych NepenéZnich pinéni bude vidy vysledkem dohody mezi
Investorem a Obci, kterd bude v souladu se Zdsadami spoluprdce s investorovi uplatriovat vici
Investorovi své podminky a poZadavky na NepenézZni plnéni, tj. na vybudovani i upravy nové Verejné
infrastruktury nebo na vybudovdni novych bytovych jednotek Ci poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby
toto NepenézZni plnéni mélo Obci poZadované viastnosti. Podle toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi
upravit, doplnit ¢i zménit. V pfipadé NepenéZniho pinéni bude uvedeno, o jaky zamér se jednd, na
jakém pozemku bude umistén, jaké budou jeho zdkladni parametry, vcetné jeho rozlohy v m? HPP, a
jaké bude Nepenézni plnéni kldst ndroky na vefejnou infrastrukturu.

Hodnota Nepenézniho plnéni je odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného v ¢l. 111.6 této
Smlouvy a podrobnéjSi dokumentace Nepenézniho plnéni poskytnuté Investorem a stanovena
fixni €astkou a cinf [...]- K€ (slovy: [...] korun Ceskych). Odhad hodnoty je pFilohou ¢. [...] této
Smlouvy. Pfipadné naklady na vypracovani odhadu hodnoty NepenéZitého plnéni nese Investor.

V rédmci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni ndklady a ve
Ihatach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pInéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,
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b. geodetické zaméFfeni Nepenézniho plnéni, v€etné vyhotoveni pfislusné dokumentace
souvisejici se zapisem Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlasl
potfebnych pro realizaci a uzivani Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi pfedpisy,

d. faktické predani Nepenézniho plnéni, a to vCetné vSech souclasti a pfisluSenstvi
nutnych pro to, aby mohla Obec zacit Nepenézni plnéni fadné uzivat,

e. predani dokumentace skuteCného provedeni prevadéného ¢i poskytovaného
Nepenézniho plnéni, zpracované podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjSich predpist, geometrického planu, zarucnich listd,
technickych listl, prohlaSeni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nepenézniho
plnéni, a to pro Fadné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nepenézniho plnéni,

f. poskytnuti zaruk za jakost Nepenézniho plnéni Obci v délce trvani alespon [...] mésicd,
postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se.Nepenézniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na Obec;

g. Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti. budov, ve znéni pozdéjSich
predpisy;

POZNAMKA: dle pFfedmétu a rozsahu daného Nepenézniho pinéni mohou byt sjedndny dalsi/jiné
odpovidajici povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho plnéni]

Investor se zavazuje vybudovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézitého plnéni nejpozdéji do
[datum]. Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni do vlastnictvi Obce nejpozdéji do
[datum]. Pokud je prevod vlastnického prava k NepenéZitému plnéni podminén provedenim
vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost
k provedeni vkladu vlastnického prava k takovému Nepenézitému plnéni ve prospéch Obce.
V pripadé, Ze by navrh na vklad byl zamitnut z dGvod{ nikoliv na strané Investora, prodluZuje se
lhata dle tohoto odstavce o 30 dnia smluvni strany jsou zaroven povinny si poskytnout
soucinnost k podani opakovaného navrhu na vklad, ve kterém budou opraveny dlvody
zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby NepenéZni pinéni bylo vybudovdno a mohlo slouZit
potfebém budouci vystavby na.plose Zmény UP. Tento zdvazek Investora musi byt rovnéZ ndleZité
zajistén. Prilohou smlouvy/mize byt i harmonogram realizace NepenéZniho pinéni, ktery jednotlivé
Ihaty detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na predmét NepenéZniho plnéni potieba, aby bylo

NepenéZni plnéni zhotoveno a preddno drive, je potfeba ustanoveni upravit.

V pripadé, Ze je Nepenéznim plnénim Vefejnd infrastruktura, musi byt Obci pfeddna Investorem bud’
spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Obce zfidit na
takovém pozemku Ci pozemcich, na nichZ se Verejnd infrastruktura nachdzi, sluZebnost ve prospéch
Obce, coZ musi Smlouva vyslovné upravit.

Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno
vécnym brfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem treti osoby
k pfedmétu NepenéZniho pInéni. Rovnéz nesmi vykazovat vady branici jeho fadnému uzivani.
Obec nema povinnost prevzit Nepenézni plnéni, které by bylo v rozporu s pozadavky uvedenymi
v tomto ustanoveni, a je opravnéna Zadat po Investorovi zjednani napravy.
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Zavazky Obce

Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pulsobnosti v procesu pofizovani Zmény UP. Vramci této soucinnosti Obec
zejména Investorovi poskytne soucinnost k ziskani potrfebnych stanovisek a souhlasl
k pofizované Zméné UP. Soucinnost poskytne ve viech fazich procesu pofizovani Zmény UP
(zejména podani nadvrhu na Zménu UP, schvéleni navrhu zadani Zmény UP, navrhu Zmény UP,
vraceni ndvrhu Zmény UP pofizovateli k dopracovani s pokyny zastupitelstva Obce), a to vZdy na
zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pokud si smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Obec povinna poskytnout soucinnost do patnacti (15)
pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni
strany tohoto Memoranda konstatuji, Ze Obec neni vramci veSkeré nezbytné soucinnosti
oprdvnéna zasahovat do vykonu statni spravy. Obec rovnéz nemuZe jakkoliv ovliviiovat
hlasovani jednotlivych zastupitell Obce. Obec proto neodpovida za vysledky hlasovani
zastupitelstva a vysledek hlasovani zastupitelstva nelze povaZovat za poruseni této Smlouvy.

Obec si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi . nezbytnou soucinnost
pozadovanou Investorem dle této Smlouvy v pfipadé, Ze:

i) Investor bude v prodleni se spInénim svych zavazkU vici Obci,
ii) by bylo poskytnuti soucinngsti ¢i pInénizavazkd v.rozporu s pravnimi predpisy.

Obec se zavazuje poskytnout 'Investorovi veSkerou. nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pUlsobnosti pro uskutenéni Nepenézniho plnéni, a to ve |hité a v rozsahu
primérené odpovidajicimu soucinnosti poskytované Obci dle ¢l. IV této smlouvy.

Obec se zavazuje ve lhité do sto dvaceti (120) dni ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné ¢i poskytované Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast, a
toto Nepenézni pInéni dale spravovat.
Pro pfipad, ze by Nepenézni plnéni:

i) nebylo Investorem vybudovano ¢i upraveno v souladu s touto Smlouvou,

i) nebylo radné zkolaudovano, nebo

iii) Investor neposkytne Obci na Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast zaruky dle této Smlouvy,

je Obec opravnéna takové Nepenézni plnéni neprevzit. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak,
odmitnuti - prevzeti..Nepenézniho plnéni ze strany Obce dle tohoto odstavce nezbavuje
Investora povinnosti Nepenézni plnéni Obci poskytnout v souladu se zavazky, které mu
vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho Fadného spinéni ze strany Investora
nebo jiné dohody smluvnich stran.

POZNAMKA:S ohledem na povahu Nepenézniho pinéni je mozné zakotvit pro pFipad odmitnuti
NepenéZniho plnéni i povinnost doplatit jeho hodnotu v penézich.

Zajisténi a utvrzeni zavazkl ze Smlouvy

Za UCelem Fadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor:

i) zajisti vystaveni rucitelského prohlaSeni ze strany [doplnit specifikaci Rucitele] (dale jen
,Rucitel”) v souladu s § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku, a jeho doruceni Obci do 30 dnd
od uzavfeni této Smlouvy, ve kterém se Rucitel zavaze splnit veSkeré dluhy (povinnosti)
Investora z této Smlouvy;
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ii) zFfidi zastavni pravo ve prospéch Obce k dale uvedenym nemovitym vécem [doplnit
specifikaci];

iii) zFidi ve prospéch Obce bankovni zaruku ve smyslu § 2029 an. ObZanského zakoniku ve vySi
PenéZniho plInéni, a to vrozsahu a znéni pfedem Obci schvalenym, a pfedlozi original
zarucni listiny pfedmétné bankovni zaruky Obci;

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazki Investora se smluvni strany
dohodnou v souladu se Zdsadami pro spoluprdci s investory. Konkrétni dohodnutou podobu
zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat. Zdvazky investora je kromé vyse uvedenych
institutG mozné zajistit i dalsimi instituty, jak jsou uvedeny v ¢l. VI odst. 2 Zdsad pro spoluprdci s
investory. Volba vhodného institutu bude vZdy odvisld od konkrétniho pfipadu.

Pro pfipad poruseni zavazku uhradit Investi¢ni prispévek ve formé Penézniho plnéni ve Ihltach
splatnosti dle této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit Obci smluvni pokutu.ve vysi 0,5 %
z dluzné castky denné.

Pro pFipad poruseni zavazku uhradit Investi¢ni pfispévek ve forme realizace Nepenézniho pInéni
ve Ih(tach splatnosti dle této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi
[...] K€ (slovy: [...]).

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v €l. V1.1, VI.2, V1.3 ¢i V1.4 smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ih(ité 30 dnti'od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun ceskych)
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMKA: Smluvni pokuta za poruseni povinnosti souvisejici s postoupenim prdv a povinnosti ze
Smlouvy utvrzuje zdsadni zdvazky. Investora-a jeji vySe proto md odrdZet dileZitost utvrzovaného
zdvazku.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotteno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povaZzuji za pfimérené
s prihlédnutim k hodnoté a. vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Obce, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiluvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu pinéni, tj.
tak, aby utvrzovaly spinéni zdsadnich zdvazk( Investora.

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se se zavazuje k tomu, ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k prevzeti prav
a povinnosti plynoucich z této Smlouvy, a to vCetné nabyvatell kterychkoliv pozemkl ve
vlastnictvi Investora na Uzemi Obce. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovida Obci za
Skodu, ktera ji postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce prokazatelné informovat o
existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni v3ech pfipadnych pozdé&jSich dodatkd, a dale se
zavazuje, Zze smluvné zavaze sveé pfipadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost
informovat své pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni v3ech
pripadnych pozdéjSich dodatka.
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Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nesmi byt Investorem
postoupena nebo prevedena na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Obce, jehoz
udéleni se Obec zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit. Souhlas
s postoupenim ¢i prevodem nemUZe byt odepfen bez rozumného dlvodu, jimZ se rozumi
zejména, nikoli vSak vylu¢né neposkytnuti dostatecného zajisténi spinéni povinnosti Investora
podle této Smlouvy. Pokud Obec do dvou mésicl od predchoziho pisemného vyrozuméni
Investorem o zamysSleném postoupeni ¢i pfevodu Smlouvy Ci prav a povinnosti z ni nesdéli, zda
souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele pozemk{ v jeho vlastnictvi ¢i jejich
Casti v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pFipadnych
pozdéjSich dodatkd. Pro pripad, Ze Investor prevede vlastnické pravo -k pozemkdm nebo jejich
¢asti na tfeti osobu v rozporu s timto ¢lankem Smlouvy, nad rdmec jinych ddsledku nebo sankci
dle této Smlouvy také zaijisti, Ze novy vlastnik pozemk{ spini v€as a fadné povinnosti Investora
dle této Smlouvy tykajici se prevedenych pozemkd nebo jejich-€asti, které nadale nemdze splnit
sam Investor. Nesplni-li vlastnik pozemkd tyto povinnosti, povazuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto
Smlouvu porusil sédm, vCetné pfipadnych sankci.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti.Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sbh., o preménach obchodnich spolecnosti a-druzstev, ve znéni pozdéjSich predpisut
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud,Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou
formou souhlas Obce, jehoZ udéleni se Obec zavazuje bez rozumného divodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnéni Gcelu této Smlouvy. Pokud Obec do dvou mésici od doruceni Zzadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolnég, dle
jejich pravé; vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vfas se navzijem informovat o vsech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné pinéni Gcelu této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro
splnéni zavazki z této smlouvy a naplnéni jejiho Ucelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle §
2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Obec nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v dUsledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze smluvnich stran uvedenych v této smlouvé, vstoupi
smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavreni dodatku k této smlouvé, kterym smluvni strany
upravi sva vzajemna prava a povinnosti v ndvaznosti na vysledek takového platného referenda
pFi zachovani smyslu a Ucelu této smlouvy.



VI.6 Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této smlouvé a v ostatnich smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

VIL.7 Smluvni strany prohlasSuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

VII.8 Tato Smlouva jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidi ceskym
pravem. K feseni sporl z této Smlouvy a sporU s nimi souvisejicich budou pfislusné pouze ceské
soudy.

VI.9 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, nedcinné ¢i nicotné, nedotyka
se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyteé€ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym,
které bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Gcelu.

VII.10 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predloZeno pfisluSnému stavebnimu Gradu.

VII.L11 Tato Smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich:stran. Jina forma zmén Smlouvy je vyloucena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych
zprav.

VII.12 Tato Smlouva je uzaviena na dobu' urcitou, a to na dobu do splnéni veskerych zavazkd z této
Smlouvy.

VI.13 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva obce Ostravice €. [...] na jejim [...]
zasedani, konaném dne [...].

VI..]ldnel...] V[..]dnel[..]

Obec Ostravice [doplnit nazev]



